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Juros e inflacdo alta desestimulam financiamento imobiliario

Juros o inflaghio alta desestimulam
financiamante imobilidrie
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O numero de imoveis financiados no pais com recursos
das cadernetas de poupanca caiu quase 24% em
dezembro de 2022 ante 0 mesmo més do ano anterior.
E na comparacgédo do resultado de todo o ano passado
com 2021, também houve queda, perto de 18%. Os
dados foram levantados pela Abecip (Associacdo
Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e
Poupanca), que atribuiu o recuo a inflacdo e a taxa
béasica de juros, a Selic, que segue elevada, em 13,75%
ao ano.

Em dezembro do ano passado, foram financiados 49,4
mil imoéveis no Brasil, nas modalidades de aquisicao e
construcdo. O numero foi 9,4% maior em relacdo a
novembro, mas 23,8% abaixo do registrado em
dezembro de 2021. De janeiro a dezembro de 2022, o
saldo de imdveis financiados com dinheiro proveniente
do SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo), de 713,25 mil unidades, foi 17,7% menor
do que o0 acumulado no ano anterior.
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Em valores, o resultado do Ultimo més de dezembro

apontou estabilidade, com pequena alta, de 0,2%, sobre
dezembro de 2021. Naquele més, os financiamentos
somaram R$ 14 bilhées. Mas no acumulado do ano, o
montante financiado também caiu ante 2021. Os R$
179,2 bilhdes negociados em 12 meses foram 12,8%
menor do que no mesmo periodo do ano anterior.

'O ano de 2022 foi especialmente desafiador para a
poupanca. A inflagdo, embora inferior & de 2021,
continuou elevada, comprometendo o orgamento
doméstico e reduzindo a capacidade de poupanca de
parte das familias', disse a Abecip em um relatério
publicado no site da entidade. A associa¢édo observou
ainda que a Selic elevada beneficiou aplicacdes ligadas
ao CDI (Certificado de Deposito Interbancério), em
detrimento da poupanca, o que pode ter provocado
'remanejamento de portfélio'.

Em dezembro do ano passado, a captacéo liquida da
poupanca foi de R$ 5,67 bilhdes e, em todo o ano, a
captacao foi negativa de R$ 80,9 bilhdes. O crédito de
rendimentos, por sua vez, reduziu o impacto da
captacéo liquida sobre o saldo, que encerrou 0 ano em
R$ 763,8 bilhdes, queda de 3,3% em relagédo ao final de
2021, destacou a Abecip.

Economista e professor de Economia da Faculdade
Unopar/Pitagoras, Elcio Cordeiro lembrou que a alta
inflacionaria rouba a renda e tira o poder de compra da
populacdo, o que reduz a capacidade de fazer
investimentos mais altos, como a aquisi¢cdo de um
imovel. Mas ele aponta outros motivos, além da inflagéo
e dos juros altos, para a reducdo no niumero de iméveis
financiados. Anos eleitorais, como foi 2022, costumam
trazer incertezas em relagéo & economia e a tendéncia
€ gue as pessoas deixem o0s investimentos mais altos
em segundo plano. 'J4 era um ano de incertezas e
expectativa de queda de consumo, com as pessoas
mais cautelosas em relacdo as aquisicdes e
investimentos', comentou.

O desemprego é outra questéo a ser considerada. A
taxa de pessoas sem trabalho formal foi caindo aos
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poucos ao longo do ano passado, mas ainda segue
elevada e 2022 fechou com um nimero vagas criadas
26,6% menor do que em 2021. No ano passado, a
economia brasileira gerou 2,037 milhGes de postos de
trabalho com carteira assinada. Em 2021, foram
geradas 2,776 milhGes de novas vagas.

Vendas de consorcios crescem como alternativa aos
financiamentos

Um dos efeitos da queda nos financiamentos
imobiliarios € o aumento nas vendas de consorcios.
Segundo levantamento feito pela Abac (Associagéo
Brasileira de Administradora de Consorcios), os
consorcios registraram recordes no nimero de
participantes em 2022. Até novembro, essa modalidade
financeira cresceu 15,5% ante igual periodo de 2021. O
volume de negdcios realizados saltou de R$ 202,34
bilhdes para R$ 233,73 bilhdes nos 11 meses do ano
passado.

No segmento imobiliario, 0 acumulado de dez meses -
de janeiro a outubro de 2022 - mostrou que as
contemplac¢@es representaram potenciais 11,5% de
participagdo no total de iméveis financiados, incluindo
0s consorcios. A queda nos indices inflacionarios, com o
IPCA abaixo de 6%, aliada a expectativa de crescimento
do PIB (Produto Interno Bruto) impulsionaram o setor de
consorcios, avalia a Abac.

O economista Elcio Cordeiro disse que quando o
mercado desestimula os financiamentos, muitos
investidores optam pelos consoércios, que costumam
oferecer condi¢8es mais atrativas, sem exigéncia de
entrada e parcelas que se encaixam melhor no
orgamento das familias. 'O consdrcio vem substituindo o
financiamento. Muitos utilizam o consorcio para prender
o dinheiro, como uma poupanca forcada.'

Para quem néo tem pressa ou dispfe de recurso para
dar de lance, disse Cordeiro, essa modalidade pode ser
vantajosa. Mas para quem tem urgéncia em conseguir
um imovel, essa op¢éo pode ndo ser a melhor escolha.
"Também néo aconselho o consércio como forma de

guardar dinheiro. Ha alternativas mais interessantes,
como o CDB de liquidez diaria ou o tesouro Selic',
orientou 0 economista.(S.S.)

Queda dos juros deve comecar pela reducdo dos gastos
publicos, diz economista

Durante a pandemia, o Copom (Comité de Politica
Monetaria), do Banco Central, reduziu a taxa basica de
juros para 2%. Com a Selic baixa, os juros para
financiamentos ficaram em torno de 7% ao ano. Agora,
a taxa mantida desde agosto em 13,75% ao ano
desestimula a compra de imdveis financiados porque
faz os juros imobiliarios subirem acima dos 10%. A alta
ja virou motivo de embate entre o presidente da
Republica, Luiz Inacio Lula da Silva (PT), e o Banco
Central. Na ultima segunda-feira (6), Lula chamou de
'vergonha' a taxa Selic e disse que o juro alto 'ndo
combina com a necessidade de crescimento que temos'.

O presidente também criticou o texto da ata do Copom,
segundo o qual, ‘a conjuntura, particularmente incerta
no ambito fiscal e com expectativas de inflacdo se
distanciando da meta em horizontes mais longos,
demanda maior atencédo na condugéo da politica
monetéria', disse o texto do comité.

'A Selic foi aumentando ao longo do tempo para tentar
controlar a inflagdo. Funcionou em algum momento,
mas a inflag&o voltou a subir um pouco mais, o Banco
Central ndo mexeu na taxa e isso acaba dificultando o
acesso ao crédito', disse o economista Elcio Cordeiro. ‘A
atividade econ6mica esta ruim, mas o BC tem que
proteger a moeda.’'

Em vez de travar uma queda de braco 'desnecessaria’,
afirmou Cordeiro, seria interessante o governo reduzir
0s gastos publicos para que o0 Banco Central pudesse
reduzir a taxa de juros. 'Se um for brigar com o outro, s6
gera instabilidade econdmica, oscila¢cdes na bolsa e
caos econdmico. Se o governo reduzir seus gastos, o
BC ¢é obrigado a reduzir os juros. O governo faz a parte
dele e joga a responsabilidade para o Banco
Central.'(S.S.)
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Receba nossas noticias direto no seu celular! Envie
também suas fotos para a secao 'A cidade fala'.
Adicione o WhatsApp da FOLHA por meio do niumero
(43) 99869-0068 ou pelo link
wa.me/message/6WMTNSIJARGMLLI.
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