Divisérias vazadas

‘Ao invés de paredes, brises e
painéls de ripas demar

S ambientes

Casas-contemeres
! 0es sustentaveis

- geram ‘economia durante

e apos a obra

Tudo em 25 m2 ;
Em estilo oriental, loft
permite morar e trabalhar
com conforto

Brinquedotecas
Espacos supercompletos
para entreter as criancas

dentro de casa

Reforma total

O desafio de manter os
padroes do condominio
e mudar tudo
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asa de praia que dispensatelhado e belrais avantajados num mix m:mmali,sta e confortave
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Texto Amanda Agultuli

TAO IMPORTANTE
QUANTO SONHAR,

- E SABER PLANEJAR

A procura por consorcios imobilidrios au-
mentou no Pais. Além do publico habitual, fer-
mado por pessoas mais velhas, que olham a
modalidade como uma forma de ampliar o pa-
triménio, esta tem sido uma saida encontrada
por muitos brasileiros sem dinheiro para com-
prar a vista e que tampouco podem arcar com
0s juros do financiamento da casa prépria.

Além disso, a flexibilidade no uso da carta
de crédito é entendida como um diferencial pe-
los consumidores. "O consorcio vale como in-
vestimento, como mostrou uma pesquisa reali-
zada pela Quorum Brasil, a pedido da Asso-
ciag&o Brasileira de Administradoras de Con-
sorcios (Abac)”, explica o advogado Paulo Ro-
berto Rossi, presidente da associacéo. Mas, se-
gundo ele, mesmo quando se trata da aquisi-
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¢&0o do primeiro imavel é necessario planejar e,
por isso, o consorcio € indicado. "Se ndo houver
necessidade imediata, torna-se uma opg&o in-
teressante”, reforca Rossi.

Rafael Boldo, gerente da Porto Seguro Con-
sorcio, explica que o momento atual € ideal pa-
ra fazer um consorcio, pois o contexto econd-
mico exige organizacao, planejamento e con-
trole financeiro para adquirir bens de maior va-
lor, como imdveis. "Com a restrigao de crédito
no mercado e as altas taxas de juros pratica-
das, 0 consorcio passou a ser uma opgaoe de
crédito vantajosa, pois tem encargos baixos,
auséncia de juros, parcelas acessiveis e pra-
zos de pagamentos mais amplos e com possi-
bilidades de adequagao ao tempo e valor das
parcelas"”, explica.

MAIS PESSOAS ESTAO
ADERINDO AOS CONSORCIOS
PARA COMPRAR OU REFORMAR

COMO FUNCIONA
Nessa modalidade, o recurso & obtido por
meio de sorteio ou lance superior ao dado pe-

los outros participantes do grupo. Vale desta- .

car que é possivel utilizar o saldo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) para
ofertar lances, complementar a carta de crédi-
to ou, ainda, amortizar o saldo devedor, au-
mentando as chances de contemplaggo.

As cartas concedidas servem tanto para
quem deseja adquirir um imovel novo, construir
em terreno proprio, reformar ou quitar um fi-
nanciamento imobiliario. “O cliente utiliza-a con-
forme a sua necessidade. Por exemplo, supo-
nha que tenha um imdvel financiado e esteja
pagando juros altos, Com 0 crédito obtido, qui-
ta-se o financiamento e passa a pagar as par-
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celas do consdrcio — que NAo POSsUem juros.
Outro caso: se possuir um terreno é possivel,
com a carta contemplada, realizar a constru-
cdo da casa”, exemplifica Boldo.

No caso de reformas, Rossi ressalta que é
preciso considerar o tipo de mudanga: "se hou-
ver alteragdo na estrutura fisica do imovel, como
ampliacao de paredes e tetos, a modalidade €
indicada. Contudo, se estiver ligada a peque-
nos reparos, como servicos de hidraulica, mar-
cenaria, pintura, paisagismo etc, ha possibili-
dade de utilizacdo de crédito oriundo do con-
sércio de servicos”.

E mais: o consorciado pode comprar um
imovel de terceiro, financiado, e quitar a divida
utilizando a carta de crédito, substituindo as
parcelas altas e com juros por menores e com
prazos mais curtos, Ou, se preferir, "pode aguar-
dar por uma boa oportunidade de negécio sem
perder valor de compra, pois a Porto Seguro
Consarcio direciona o crédito (contemplado) to-
tal, contratado para uma aplicagao de renda fi-
xa que rentabiliza todos os meses o montante
total. Por isso, o consorciado pode deixar o di-
nheiro rendendo sem fixar um prazo para sua
utilizagao," complementa o gerente.
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Em relacdo aos valores, para os grupos de
200 meses e créditos entre R$ 55 mil a R$ 240
mil, a taxa anual é de 1,08%; e, de R$ 250 mil
a R$ 500 mil, de 0,9% a.a.. Segundo Boldo, a
taxa de administragdo total & de 21% para cré-
ditos de R$ 556 mil a R$ 240 mil e de 18% para
os R$ 250 mil a R$ 500 mil, sendo que, para
ambos, 2% sao pagos antecipadamente, no
momento da contratacao.

QUANTO DEMORA

Na pratica, o tempo médio de espera pela
conlemplagdo do sorteio depende da neces-
sidade do cliente. "Ha situacoes em que ele
pode ofertar um lance e ser agraciado no ini-
cio do contrato. Mas, ha quem prefira receber
a carta de crédito a médio ou longo prazo e,
por isso, assume as parcelas més a més”, es-
clarece Boldo.

O cliente somente nao participa do sorteio
e do lance se ndo pagar a ;jarcela em dia. Se-
gundo o gerente, a Porto Seguro Consorcio
trabalha para formacé&o de grupos com boa
saude financeira e baixa inadimpléncia, o gue
possibilita contemplacoes, em média, 30% a
mais que o mercado. Sao beneficiados mais

de 1.100 clientes por més, com entrega de,
aproximadamente, 50 bens por dia.

O lance pode ser realizado em qualquer
més ao longo do periodo de duracao do gru-
po, seja pessoalmente, via internet ou pelo
“fone-cota”, no dia da assembleia. O cliente
somente pagara o valor caso seja um dos lan-
ces vencedores.

REAJUSTES

A parcela do consorcio de imoveis € rea-
justada anualmente, de acordo com o esta-
belecido em contrato, ou seja, um indice co-
mo o Indice Nacional de Custo da Construcéo
(INCC). "Assim, a cada reajuste da parcela, o
crédito também sera reajustado - possibili-
tando a manuteng&o do poder de compra do
consorciado”, explica Rossi,

Posteriormente a concessdo do crédito, sem
0 seu uso imediato, o valor € aplicado de acor-
do com as regras do Banco Central (BC) em ti-
tulos publicos federais (registrados no Sistema
Especial de Liquidacéo e Custddia — Selic); fun-
dos de investimento; e fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento.
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