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UMA CASA, QUATRO CAMINHOS
Veja opgdes para comprar um imével

1

Tenho pelo
menos 50% do
valor do imovel

do FGTS)

Nao tenho
dinheiro, tenho
tempo e sou
organizado

Nao tenho
dinheiro, tenho
tempo, mas nao
consigo guardar

dinheiro

Tenho
dinheiro
guardado e quero
investir em
imoveis

(incluindo recursos

3

Financiamento
imobiliario é o
mais indicado

Guarde dinheiro.
Invista em produtos de
renda fixa, como CDBs
e titulos publicos

O consércio pode ser
uma alternativa, por
ser uma “poupanca
obrigatéria”

Leildo é opcdo para
quem tem dinheiro,
mas nao o suficiente
para comprar um
usado ou langamento

Por qué: cliente tem
poder de barganha,

porque o proprietario

recebe dinheiro a
vista do banco

=

Por qué: os juros altos

ajudam a formar a
reserva para dar a
entrada no imodvel

Por qué: o consorcio
envia todo més um
boleto com o valor
que o cliente deve
pagar para ter direito
a carta de crédito

Por qué: oferece
descontos de mais
de 50% do valor
do imovel

Pesquise 0s juros
em todos os hancos
antes de contratar o
financiamento p

Evite a poupanca: a
caderneta esta
perdendo para a
inflacdo, que reajusta
o0 preco da maioria
dos iméveis

O participante nao
paga juros, mas tem
que arcar com custo
de administracao

Os riscos sdo altos.
0 imével pode ter
dividas de IPTU e
condominio

v

Use o FGTS. Ele ajuda
a diminuir o valor das
prestacoes e a
antecipar o pagamen-
to total do imével

Com o dinheiro em
maos, vocé podera
obter descontos
maiores quando for
comprar a casa
propria

E preciso lembrar que
o prego do imével
desejado pode variar
entre a contratacdo
do consércio e a
efetiva contemplacao

O comprador
também pode ter
que arcar com custo
de reintegracdo de
posse, se 0 ex-mora-
dor ainda estiver no
imével arrematado

130 salario,
FGTS

e outras fontes de renda
ajudam a antecipar as
parcelas restantes do
financiamento

1/

5%
sobre o valor do imével é

a comissao que deve ser
paga para o leiloeiro
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Financiamento, consorcio e leilao
ajudam na compra da casa propria

Futuro mutuario precisa analisar que modalidade cabe no bolso e oferece o maior desconto

Banco financia até 80%
da casa, mas desconto
so0 ocorre se a entrada
for significativa; carta
de crédito cobra taxas

DE SAQ PAULO

Quem quiser aproveitar os
descontos oferecidos por
construtoras e imobiliarias
para comprar um imével no-
vo —ou mesmo adquirir um
usado— precisa avaliar se,
mesmo com a oferta, o preco
cabe mesmo no bolso.

O preco médio do metro
quadrado de um apartamen-
to novo de trés quartos em
Sao Paulo era de R$ 9.051 no
terceiro trimestre, segundo
levantamento da consultoria
Geoimovel. Portanto, um

imével de 80 m? teria preco
médio de R$ 724 mil.

Os bancos costumam fi-
nanciar de 70% a 80% do va-
lor. Quanto maior for o valor
da entrada, menor sera o cus-
to do financiamento, e maio-
res as chances de se obter um
desconto —que aumentam se
a entrada for de pelo menos
metade do preco total.

Além desse valor, porém,
o comprador precisa ter di-
nheiro para os custos extras
de cartorio e com impostos.

Por causa da crise, as ins-
tituicoes financeiras estao
mais restritivas para conce-
der empréstimo, o que pode
encarecer o financiamento —
além dos juros, as parcelas
embutem seguro obrigatorio.
Adica, portanto, é pesquisar.

Caso o interessado ainda
nao tenha o minimo para pa-

gar a entrada, ou queira jun-
tar mais dinheiro para tentar
um desconto melhor, o pla-
nejamento passa pela esco-
lha de uma aplicacao que aju-
de a acumular recursos.
Especialistas indicam a
renda fixa, como titulos pa-
blicos que acompanhem a ta-
xa de juros (Tesouro Selic) e
CDBs (papéis emitidos por
instituicoes financeiras) pos-
fixados, para evitar perdas ou
oscilacoes de curto prazo.
Enquanto isso, a planeja-
dora Paula Sauer recomenda
que o futuro comprador alu-
gue um imo6vel que atenda as
necessidades, sem exageros.
“Em vez de alugar o imo6vel
dos sonhos, deixo o dinheiro
aplicado e alugo um aparta-
mento de acordo com a vida
que tenho hoje, perto de on-
de trabalho e com um quar-

to, em vez de dois ou trés.”

Se organizacao e discipli-
na forem um problema, o
consorcio pode ajudar, embo-
ra tenha taxa de administra-
cao. “Eimportante paraquem
tem dificuldade de poupar”,
diz Marcelo Prata, do Canal
do Crédito. “E um custo que
vocé vai ter para alguém man-
dar o boleto e pela chance de
ser sorteado antes do prazo.”

Se for sorteado ou se der o
maior lance, o cliente recebe
uma carta de crédito no valor
contratado —que pode ter
mudado, considerando a in-
flagdo no periodo.

LEILAO

Outra opcao é tentar um
leildao. O niimero de imoveis
leiloados por falta de paga-
mento dos mutuarios saltou
53,8% de 2014 a 2015, segun-

do a Caixa Econdmica.

Muitos chegam a ser ofere-
cidos por metade do preco,
mas nem sempre é um bom
negocio, diz Paula Sauer.

E preciso analisar as con-
dicoes do bem, custo de even-
tuais reformas e as exigéncias
do leilao —alguns nao acei-
tam pagamento longo, por
exemplo—, além de dividas,
como condominio e IPTU.
Existe também uma comissao
ao leiloeiro.

Uma situacao que deve ser
contemplada é se 0 ex-mora-
dor continua no apartamen-
to. Se for o caso, deve-se in-
cluir na conta os custos de
uma acao judicial, que pode
durar de um a dois anos pa-
ra ser concluida —e nao ne-
cessariamente a favor do
comprador, diz o advogado
Marcelo Tapai. (DANIELLE BRANT)
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NIETZSCHE DIZIA QUE PARA
ENTENDER 0 PRESENTE E PRECISD
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IZI]MEEAR PELA HISTORIA DELE?

Ve
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NAO DA PRA NAO LER.

*Preco e frete vdlidos para os Estados de SP, RJ, MG e PR. Para outras localidades, consulte www.folha.com.br/biografiasnocinema.
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