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# Alternativa pode ser solucdo, principalmente, para quem quer comprar imével, mas nao possui disciplina financeira
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MARCIA XAVIER J

No intuito de jun-
tar dinheiro, muita
gente acaba partici-
pando de consorcios.
No universo imobilia-
rio tal alternativa tam-
bém existe e pode ser
boa opcio para aque-
les que querem com-
prar a casa propria ou
um novo empreendi-
mento seja para mo-
rar ou para investir.

“O consorcio imo-
bilidrio pode ser con-
siderado uma forma
de poupanga e é uma
boa opcio para as pes-
soas que nao pos-
suem disciplina finan-
ceira e precisam de
uma ‘prestacio men-
sal obrigatdria’ para
que consigam guar-
dar algum dinheiro”,
comenta o advogado
Lucio Delfino, presi-
dente da Associacio
Brasileira dos Mutué-
rios da Habita¢io
(ABMH).

De acordo com
ele, a grande vanta-
gem dos consorcios é
que, ao contrario de fi-
nanciamentos, nio
embutem juros. No
entanto, o interessa-
do precisa esperar
ser contemplado pa-
ra receber o imédvel.
“No caso do financia-
mento, o bem é ad-
quirido logo quando
se comeca a pagar as
parcelas, mas o valor
final pode sair mais
caro. No consorcio, a
contemplacio sé
ocorre através de sor-
teio ou de lance. No
sorteio, 0 consorcia-
do concorrerda com
os demais integran-
tes do grupo, e a con-
templacio serd alea-

tdria. No sistema de lan-
ce, o consorciado ofere-
ce uma espécie de adian-
tamento das prestacoes
vincendas e é contem-
plado aquele que ofere-
ce 0 maior lance”, expli-
ca Delfino.

O valor de cada lance
¢ definido de acordo
com o regulamento de ca-
da grupo de consorcio.

De com o presidente
da ABMH, a partir da
contemplac?o, o consor-
ciado recebe uma carta
de crédito para adquirir
o0 bem, que fica alienado
até o pagamento da ulti-
ma parcela do consor-
cio. “O valor da carta de
crédito, até a data da
contemplacio, e das par-
celas, é corrigido com
base no valor do bem”,
explica. Ele ressalta, ain-
da, que qualquer pes-
soa, fisica ou juridica, po-
de participar de consor-
cios imobilidrios.

Crescente

Segundo dados da As-
sociacdo Brasileira de
Administradoras de Con-
sorcios (Abac), a aposta
na modalidade tem cres-
cido a cada dia. Sé no pri-
meiro trimestre de 2016,
os consorciados ativos
evoluiram para 808,5 mil
contratantes, um aumen-
to de 3,7% em relagfio ao
mesmo periodo de 2015.

“Formado o grupo,
os consorciados paga-
rdo uma prestacdo men-
sal, composta de uma
parcela do fundo co-
mum, que corresponde
ao valor do bem dividi-
do pelo nimero de par-
celas; fundo reserva; ta-
xa de administracio (va-
ria em torno de 12 a
20%); e um possivel se-
guro contra morte, inva-
lidez e até perda de em-
prego”, finaliza Delfino.

- Verifigue junto ao Procon,
a Associacdo Brasileira das
Administradoras de Consor-
cios (ABAC) e ao Banco
Central (BC) a idoneidade
daempresa comaqual pre-
tende fazer o consorcio (o
BC disponibiliza em seusite
um ranking com as cam-
peds de reclamacdes);

- Leia com muita atencdo
o regulamento do grupo e
ocontrato antes de assina-
lo. Se necessario, consulte
um especialista;

-N&o compre consércio con-
templado semantes confe-
rirainformagéo na adminis-
tradora. A prova da con-
templacdoéacartade cré-

-Se pretende adquirir o
bem por lance, fujados con-
tratos que oferecemo cha-
mado lance embutido, que
aumenta a taxa de admi-
nistracao;

- Nunca comprometa
mais que 20% do seu or-
camento no pagamento
das prestacoes, pois elas
certamente vao aumen-
tar no decorrer do consor-
cio, e até ser contempla-
do o consorciado prova-
velmente arcard comalu-
guel e outras contas;

- Compare o custo efetivo
total do consdrcio ao de
um financiamento.
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&
® 0 bem adquirido |
apos ser contempla-
do fica alienado até
0 pagamento da
Ultima parcela do
consorcio

Lance com uso do FGTS

De acordo com a Associacdo Bra-
sileira de Administradoras de Con-
sorcios (Abac), o consorcio habita-
cional permite o uso do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico
(FGTS). Ele pode ser usado para
amortizar parcelas, quitar o saldo
devedor e até para aumentar a chan-
ce do consorciado de receber a carta
de crédito antes do esperado.

Para aplicar o FGTS é preciso
procurar a administradora de con-
sorcios, ter tempo minimo de trés
anos de trabalho sob o regime do
FGTS; néo ser proprietario de imé-
veis residenciais financiados pelo
Sistema Financeiro da Habitacgéo
em qualquer parte do territ6rio na-

cional; nfio ser proprietario de imé-
vel residencial concluido ou em
construcio no atual municipio de
residéncia, no municipio onde
exerca sua ocupacdo principal ou
nos municipios vizinhos; dentre
outros requisitos.

Uma outra vantagem do consor-
cio imobiliario é que quem esta nega-
tivado pode aderir a ele. Como o ca-
dastro do consorciado somente sera
analisado na hora da obtencio da
carta de crédito, seja por sorteio ou
lance, d tempo de regularizar a si-
tuaco, diferentemente do financia-
mento, no qual o crédito néio é apro-
vado se 0 Cadastro de Pessoa Fisica
(CPF) estiver negativado. (MX)
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