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a hora de decidir
a forma de aquisi-
cdo do imobvel, a
maioria dos brasi-
leiros opta por fi-
nanciamentos ban-
cérios ou consércio. O que
vai definir a escolha é a ne-
cessidade imediata do bem,
dizem os especialistas. Para
guem ndo tem pressa e tem
disciplina a adesdo ao con-
sorcio é uma boa opgio, ape-
sar dos economistas desta-
carem que a melhor forma
de adquirir um bem ¢é pri-
meiro guardar dinheiro para
depois consumir.

O presidente Executivo
da Associagio Brasileira de
Administradoras de Consor-
cios (Abac), Paulo Roberto
Rossi, explica que o financi-
amento imobilidrio tem um
tipo de publico que, geral-
mente, precisa do imével ra-
pidamente. Considera que o
consdrcio se destina as pes-
soas que planejam o futuro
¢ olham a modalidade como
maneira de formar ou ampli-
ar patrimdnio pessoal, fami-
liar ou mesmo empresarial.

“Sempre ¢ oportuno
considerar o consorcio
como forma de adquirir
imoével, mas também como
opcio de investimento, de
acordo com a pesquisa rea-
lizada pela Quorum Brasil,
a pedido da Abac”, com-
pleta, ressaltando a ne-
cessidade de planejamento
para continuar crescen-
do, mantendo qualidade de
vida ou ampliando e for-
mando patrimdnio.

Rossi afirma que o consor-
cio de imoveis é favordvel a
guem planeja o futuro, por se
tratar de uma poupanga com
objetivo definido. “Com par-
celas acessiveis ao orgamen-
to do interessado, més a mes,
o consorciado tem a oportuni-
dade de ser contemplado por
sorteio ou por lance”, enfatiza.

O economista Luiz Cala-
do, autor do livro “Imoveis —
seu guia para fazer da com-
pra e venda um grande ne-
gbeio”, diz que o consdrcio
¢ favoravel para quem nio
precisa de um imével urgen-
te. “Ou tem guardado o su-
ficiente para dar um lance e
levar o imével no inicio, o
que ndo ¢ simples”, pondera.

O economista Gilberto
Barbosa entende que se
destina a quem tem di-
ficuldade de poupar todo
més. “A responsabilidade
das contribui¢cdes mensais
¢ uma forma de poupancga
forcada. Porém, poucas pes-
soas sdo contempladas no
comeco e acabam financi-
ando as pessoas que tém
mais “sorte”, considera.

Para o diretor de Vendas
Regional Nordeste do Em-
bracon, Sandro Medina, o
consdreio é sempre uma boa
alternativa para adquirir um
imédvel, seja em tempos de
juros altos ou baixos. “O que
acontece € que, por conta do
atual cenario de juros altos,
fica ainda mais evidente que
adquirir o imdvel por meio
de consorcio fica infinita-
mente mais em conta do que
por meio de financiamento
bancario”, analisa. “A aquisi-
¢do de um consérecio imobi-
lidrio pode propiciar ao con-
sorciado realizar o sonho da
casa propria ou até mesmo
planejar a compra do imé-
vel para seus momentos de
lazer, entre outros”, salienta.
{Artumira Dutra)
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empresa que esté et
entre as lideres de

mercado e ocupa hoje
a segunda posi¢do

das administradoras
independentes e sétima

na colocacgio geral,
informa que, por
questdes estratégicas,
nio fala de niimeros.
Mas o diretor de vendas

no Nordeste, Sandro
Medina, afirma que, no h
Cear4, especificamente,

a area de consorcio

de imdveis apresenta
crescimento 20% no
primeiro semestre de

2016 em comparagdo ao
mesmo periodo do ano
passado. Acrescenta
que em termos de

resultado, o lucro
liguido da companhia
nesse semestre foi 18%
superior ao observado

no segundo semestre

de 2015.

O Balanco
do Sistema de

Consdrcios, com

os resultados dos
sete primeiros meses
do ano, mostra
continuidade no
crescimento das

vendas de novas cotas
iniciado em maio.
Segundo a Abac,

os dados apontados
nos acumulados de
adesotes no periodo
registraram guase 10%

de alta nos

trés meses,
de mferiores aos de

iltimos
apesar

2015, e possibilitaram
estabilidade no total de
consorciados ativos em
sete milhoes. (Artumira Dutra)
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VANTAGENS

0 dliente faz o praze. Depois de contemplado,
ele pode antecipar as parcelas apds o lance ou
amortizar o saldo pagando as dltimas parcelas e
reduzindo o prazo inicial para periodo menor

Crédito contemplado. Fica aplicado com
correcdo monetdria e sem prazo para utilizacdo.

A Porto Seguro Consorcio informa que direciona o
crédito total contratado para uma aplicacdo de renda
fixa gue rentabiliza todos 0s meses o montante total,
o que faz com que o cliente tenha a possibilidade de
deixar o dinheiro rendendo sem ter a necessidade de
um prazo para utilizar

Consorciado. Pode com prar mais de um bem com
a carta de crédito. Pode adquirir, por exemplo, carta
de R$ 100 mil e comprar dois terrenos de R$ 50 mil

Coampra. 0 consorciado pode comprar bem de
menor ou de maior valor. Pode utilizar o consdrcio
para complementar a compra de um imével ja tendo
parte do valor em recursos proprios ou do FGTS;

ou caso compre um imdvel de valor menor acarta
coniratada poderd usar o restante de crédito para
abater parcelas de tras para frente

Crédito. A sobra de crédito pode ser utilizada para

fazer umareforma, pagar escritura etc. O cliente pode
optar em utilizar até 10% do valor dacarta de crédito
para pagar despesas de cartério ou reformar o imével

Lance. O consorciado ndo paga pra ofertar lance

e pode utilizar o FGTS parafazé-lo. 0 lance é

pago até dois dias Uteis apds a contemplacdo e

feito virtualmente, portanto, somente desembolsard
recursos caso seja contemplado. O FGTS também
poderd ser usado. Apds o lance, o cliente poderd diluir
nas parcelas, reduzindo o valor; ou abater o saldo
diminuindo a quantidade de parcelas

Opgﬁes. 0 consorciado contemplade pode vender
seu bem, quitando ou transferindo a divida: Em caso
de venda do bem, o consorciado pode transferir a
divida ao comprador do imdvel que arcard com as
demais parcelas do plano ou, caso queira, poderd
quitar o saldo devedor e repassar o imavel

Quitacde. 0 consércio pode quitar o financiamento
proprio. O consorciado poderd usar a carta de crédito
para quitar o financiamento proprio fazendo assim
com que as parcelas sejam menores e mais acessiveis.
Este processo € denominado como “interveniente
quitanie”.

Fonte: Porto Seguro Consércio
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ANTES DE COMPRAR CONSORCIO

Identificar administradora de conséreios autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, ou buscar uma administradora também

associada a ABAC

Ler atentamente as clausulas do contrato para conhecer

direitos e obrigactes

Verificar se o valor do créditoe o prazo de duracao do grupo

constam no contrato

Conferir os percentuais de contribuicdes (taxa de
administracdo e, se houver, fundo de reserva e/ou seguro) e as
demais despesas que serao cobradas

Ter dareza sobre o critério de correio do crédito que
serd aplicado pela administradora e as garantias que deverao ser
fornecidas para retirar o bem ao ser contemplado

Verificar as regras de contemplacio por sorteio e lance, a
forma de antecipacdo de pagamento de prestages e a possibilidade
de optar por crédito de menor ou maior valor antes da contemplacio

Certificar-se de fjue aquilo gue foi prometido, em propaganda
ou pelo vendedor, consta do contrato - Desconsiderar promessas
verbais: todos os direitos e obrigacdes do consorciado devem estar

estabelecidos no contrato

Fonte: ABAC
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Em busca de custo menor

Empresas de conséreio
e a Associacio Brasileira
das Administradoras de
Conso6rcio (Abac) apontam
muitas vantagens para
guem opta pelo
consoéreio imobilidrio.
“Esse mecanismo
de autofinanciamento
apresenta custos mais
baixos, parcelas adequadas,
prazos mais longos de
pagamento, parcelamento
integral, poder de compra
vista e poder de negociar e
barganhar descontos quando
da contemplagio. Além
disso, € possivel utilizar
até 10% para fazer frente
a despesas com tributos,
certiddes e seguros do
proprio imével”, salienta o
presidente da associacao,
Paulo Roberto Rossi.

Para o diretor de
Venda Regional Nordeste do
Embracon, Sandro Medina,
um dos principais beneficios
é que nio hajuros
incluidos no valor da
parcela mensal. “Por conta
disso, a quantidade de
parcelas a serem pagas pelo
consorciado pode vir a ser
muito inferior ac que seria
necessario no caso de um
financiamento bancario. Ou
seja, ao inves de ter de arcar
com um financiamento em
360 meses (30 anos), que
€ o normalmente observado
no mercado atualmente, o
consorcio pode resultar em
planos de até 180 meses
(15 anos), com taxas de
administracio fixa e sem
quaisquer juros incluidos ao
valor das parcelas”™

Sobre os beneficios desse
modelo de compra, o
economista Luiz Calado
observa que, para quem
nao tem pressa, a pessoa
pode ter a sorte de ser
sorteado logo no comeco.
Considera que também é
vantajoso para quem sabe

se planejar e tem muito
dinheiro guardado também,
pois pode dar um lance.
“Por fim, € interessante para
pessoas organizadas, que
passam o tempo olhando
oportunidades, e ai podem
estar preparadas quando o
sorteio ocorrer”, diz.

O economista Gilberto
Barbosa diz que ndo lhe
parece um bom modelo
para quem consegue
poupar por conta prépria.
Destaca que nao hd
cobranga de juros, mas o
participante tem que pagar
uma série de taxas. “Deve-
se olhar detalhadamente o
contrato”, afirma.

O presidente da Abac
ressalta a possibilidade de
usar o Fundo de Garantia
do Tempo de Servigco
(FGTS) para oferta de lance
em consorcio. Explica que
comegou em 1993, passou
por varias alteragoes e,
posteriormente, com a lei
n? 12.058, em outubro
de 2009, as utilizacbes
foram ampliadas e os
consorciados-trabalhadores
contemplados puderam
usi-lo também para a
amortizagdo extraordinaria
ou liguidagdo de saldo
devedor e ainda para
o pagamento de parte
do valor das prestagdes,
seguindo a regulamentacio
do conselho curador
do FGTS.

“Desde essa liberacio,
iniciada efetivamente em
mar¢o de 2010, mais
de 22 mil trabalhadores
transferiram parte ou o total
de sua conta no FGTS
para aquisicido de imével,
oferecendo lances ou
valores como complemento,
bem como amortizaram
saldo devedor ou abateram
parte de presta¢io ou
liquidaram saldo devedor de
suas cotas. (Artumira Dutra)
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