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A Aquisicao do imoével proprio, além de fonte de seguranca e tranquilidade, é um sonho
de todo brasileiro. Saiba como programar sua compra para que este sonho nao se torne
um pesadelo.

Antes de escolher seu imével, verifique quais as linhas de crédito disponiveis e qual
delas melhor se adequa a sua situacao e capacidade financeira. Lembre-se que ha no
mercado varias modalidades de financiamento que variam desde consorcios e
financiamento pelo Sistema Financeiro da Habitacao (SFH), com ou sem uso do Fundo
de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) aos financiamentos bancarios particulares,
conhecidos como carteira hipotecaria ou operacoes de faixa livre.

Note que para cada modalidade de financiamento sao exigidos alguns requisitos e
diferente documentacio, assim como também variam os prazos, forma de pagamento e
incidéncia de taxas de remuneracao e de juros sobre a operacao, mas em todos os
casos, o imovel servira como garantia de que o comprador efetivamente quitara a
divida assumida.

Conheca melhor cada modalidade e boa sorte!
CONSORCIO

E normalmente a op¢cao mais economica e planejada para adquirir seu imével. Tenha
em mente, contudo, que como nos consorcios de automoveis, é necessario que o
comprador nao tenha pressa em receber sua carta de crédito.

E modalidade de compra na qual um grupo de pessoas se une para o fim de comprar,
construir ou reformar, que permite a aquisicao de crédito, para pagamento parcelado,
(os valores e prazos variam de acordo com a instituicao procurada) com possibilidade
de utilizacao de uma porcentagem do crédito liberado ou do FGTS como lance ou
complementacao de crédito para fins de amortizacao ou quitacao.

A contratacdo nao exige comprovacao de renda ou a apresentacao de qualquer
documento até a contemplacao via sorteio ou lance, o que significa dizer que no
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momento da negociacao, o consorciado dispora do valor contratado para utilizacao a
vista, o que evidentemente torna mais vantajosa sua posicao perante o vendedor.

A carta de crédito deve ser liberada com o valor atualizado pelo Indice de Custo da
Construcao Civil (INCC), o que garante o poder de compra. Além do mais, até a
liberacao da carta de crédito o consorciado é considerado poupador, de modo que se
desistir do grupo ou nao conseguir arcar com o pagamento das prestacoes ajustadas,
nao sera protestado ou incluido nos cadastros dos inadimplentes, bastando aguardar o
fim do grupo para reaver os valores pagos devidamente corrigidos.

SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO

E o sistema criado pelo governo que consiste em uma linha de financiamento
habitacional, exclusiva para pessoas fisicas e que normalmente acha-se disponivel
junto as instituicoes e agentes financeiros credenciados pela Caixa Economica Federal,
através da utilizacdo dos recursos captados junto as Cadernetas de Poupanca, FGTS
(Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co) e FAT (Fundo de Apoio ao Trabalhador).

A contratacao exige a apresentacao de documentos e comprovacao de renda ja que o
usuario devera comprometer entre 10 a 30% da renda familiar total.

Através desta modalidade podem ser financiados imoéveis de até 500 mil reais para
pagamento em até 30 anos, sendo financiaveis até 450 mil. Os juros maximos
aplicaveis sao de 12% ao ano e pode ocorrer o aparecimento do saldo residual. O saldo
devedor pode ser refinanciado até a metade do contrato.

Normalmente os valores das mensalidades sao corrigidas através das

Tabelas SAC (Sistema de Amortizacao Constante) que inclui a amortizacao de um
percentual fixo da divida desde o inicio do financiamento, o que, claro, torna as
parcelas iniciais maiores em razao da maior amortizacao do saldo

devedor; SACRE (Sistema de Amortizacao Crescente) que da primazia a correcao do
saldo devedor e apenas posteriormente da amortizacao, de modo que as parcelas vao
decrescendo; e, finalmente, a PRICE (Sistema Francés) em que um percentual fixo da
divida é amortizado mensalmente o que baixa o valor das parcelas em relacao as
demais formas de correcdo, contudo, a amortizacao do financiamento é menor do que
0S juros pagos.

Cuidado, o atraso nos pagamentos ou inadimpléncia pode levar a perda do imével que
provavelmente sera leiloado judicial ou extrajudicialmente ja que a garantia pode ser
hipoteca ou alienacao fiduciaria, ocasiao em que basta a intimacao via Cartorio de
Registro de Iméveis e Consolida¢ao da Propriedade ao Credor.
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SFI — SISTEMA FINANCEIRO IMOBILIARIO (CARTEIRA HIPOTECARIA)

E o sistema que consiste em uma linha de financiamento habitacional, que
normalmente acha-se disponivel junto as instituicées e agentes financeiros. E regida
pela Lei n®9.514/97, atende tanto a pessoas fisicas quanto a juridicas e nao conta com a
utilizacao dos recursos captados junto as Cadernetas de Poupanca, FGTS (Fundo de
Garantia por Tempo de Servi¢co) e FAT (Fundo de Apoio ao Trabalhador), utilizando-se
de outros recursos captados no mercado.

A contratacdo exige a apresentacao de documentos e comprovacao de renda ja que o
usuario do sistema sera submetido as taxacoes e juros livres, negociados caso a caso de
acordo com a fonte de captacao dos recursos e da capacidade de pagamento do
comprador, contudo, o prazo de quitacao obedece ao teto de 30 anos.

Nesta modalidade, nao ha limite maximo de valor do imével ou do financiamento, o
que eleva os riscos operacionais dos agentes financeiros, ocasionando, portanto,
provavel elevacao nas taxas de remuneracao e juros aplicados.

O refinanciamento, nesta opcao é permitido a qualquer tempo e o usuario nao podera
se utilizar do FGTS para amortizaciao ou quitacao.

O sistema utiliza como garantia, via de regra, a alienacao fiduciaria (ou seja, a
propriedade resoltvel do imoével é transferida ao credor até a quitacao final do contrato
de financiamento) o que facilita a retomada do imovel pelo agente financeiro através de
simples intimacao via Cartorio de Registro de Imoéveis e Consolidaciao da Propriedade
ao Credor.
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