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Consorcio| de imoveis caminha na contramao do
mercado e cresce mais de 50% no primeiro semestre
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A crise que o Brasil vem atravessando ha quase dois anos afetou muitos segmentos da economia, porém o
mercado de , principalmente o de iméveis, vem caminhando na contram&o, registrando
crescimentos expressivos. Eu conversei com a diretora do Ademilar, Tatiana Schuchovsky
Reichmann, e ela me explicou que o desempenho positivo dos imobiliarios tem como
justificativa a restrigdo de crédito imposta pelos bancos publicos e o aumento das taxas de juros.

No ano passado, por exemplo, a demanda por cotas de imobiliarios em todo o Pais registrou
um crescimento de 41,5%, segundo informagdes da Associagao Brasileira de Administradoras de
. Na Ademilar, que € a pioneira no de imoéveis, o crescimento em 2015 foi de 18%,
mas nos primeiros seis meses deste ano, a venda de cotas cresceu 53% em relag&o a igual periodo do ano
passado. A justificativa & que além da maior demanda por parte de investidores, a Ademilar ampliou para 42
as unidades de atendimento nos estados do Parana, Santa Catarina e S&o Paulo.

Tatiana Reichmann me disse que o de imoveis tem algumas particularidades em relagéo aos
demais, principalmente no que se refere a investimentos. S6 para se ter uma ideia, 70% das pessoas que
adquirem um de imoéveis buscam a compra do segundo imével visando o aumento do seu
patriménio e a consequente aposentadoria imobiliaria. Mas também tem muita gente que compra uma cota
de para reformar seu imével quando for contemplado. Outra forma de ganhar dinheiro com o
imobiliario é vender com &gio a cota contemplada. Neste caso, se o consorciado foi
contemplado no inicio, o agio chega a até 100% do valor.

Eu perguntei & diretora da Ademilar qual é o perfil dos compradores de imobiliarios e ela me
disse que basicamente é formado por pessoas das classes A e B. Ja a populagéo da classe C dificilmente
compra este tipo de porque o seu rendimento ndo comporta o pagamento de aluguel, mais a
prestagdo do . Na Ademilar, por exemplo, 86% dos consorciados compram mais de uma cota,
sendo que o crédito mais vendido é de R$ 170 mil. Mas, dependendo do [consércio], a cota pode chegar até
R$ 700 mil. Os prazos variam de um minimo de 60 meses e maximo de 240 meses, ou 20 anos.

A grande vantagem do € a pequena taxa de administrag&o cobrada, de 0,1% ao més ou 1,2% ao
ano. Se colocarmos na ponta do lapis todas as taxas embutidas, elas pesam ainda menos no bolso dos
consumidores que os juros praticados pelos financiamentos. Outra vantagem € que é possivel usar o FGTS
para completar o valor da carta de crédito e adquirir um imével de valor mais alto, quitar as parcelas que
estdo por vir, ou entdo usar o fundo para oferecer lances na assembleia de contemplagéo. Entretanto, para
ter acesso ao FGTS, ¢é preciso atender algumas exigéncias como ser contribuinte ha no minimo trés anos e
usar os recursos na aquisi¢ao de imovel residencial.

Confira as simulagdes do Ademilar:

12 assembleia prevista para setembro/2016 — Prazo de 240 meses (20 anos)
CREDITO DE R$ 175 MIL

Valor da parcela:

Parcela reduzida (70%) — calculada com contribui¢do de fundo comum reduzido até a contemplag&o, quando
sera recalculada.



R$ 760,59 (apds a 10? parcela)
Parcela em 100%

R$ 986,63
Taxa administrativa (24% em todo o plano):
Total (240 meses): R$ 42 mil

Mensal: R$ 175,00
CREDITO DE R$ 300 MIL

Valor da parcela:

Parcela reduzida (70%) — calculada com contribuigdo de fundo comum reduzido até a contemplagdo, quando
sera recalculada.

R$ 1.303,86 (apds a 10? parcela)
Parcela em 100%

R$ 1.691,36
Taxa administrativa (24% em todo o plano):

Total (240 meses): R$ 72 mil

Mensal: R$ 300,00
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