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Consorcios imobiliarios

Conheca as regras e fique mais perto da sonhada casa propria

-y
.

Em época de juros altos e taxas de fi-
nanciamento mais salgadas, os con-
sorcios de imoéveis se transformaram
numa otima opcgac para quem quer
comprar a tdo sonhada casa propria.
Para os corretores, eles sao uma ala-
vanca, ja que trazem para o mercado
clientes que de outra maneira ndo
teriam acesso ao crédito.

Os nimeros nao deixam duvidas de
que os brasileiros estdo recorrendo
aos consorcios numa tentativa de
escapar dos empréstimos bancarios
e, ainda assim fechar negdcio. Em
2015, os consdrcios ficaram na con-
tramao de varios setores, superando
as expectativas. As vendas de cotas
cresceram 50,3% em relacdo a 2014.
A diferenca é que nesse tipo de
operacao, nao é possivel ter pressal
O futuro proprietéario pode ser sorte-
ado logo de cara ou ter que esperar
meses e anos até ser contemplado.
Mas ainda assim, pode ser um exce-
lente negadcio.

Os consorcios de imoveis existem
desde os anos 90. Uma administra-
dora - que pode ser um banco, uma
empresa ou instituicdo - reune um
grupo de pessoas com o objetivo
de comprar o mesmo bem. Vamos
imaginar 200 pessoas gque se juntam
para adquirir 200 imoéveis, dividindo
os pagamentos em 200 parcelas
mensais. Todos os meses pelo me-
nos dois participantes conseguem
fazer a aquisicao do imével —um por
sorteio e outro por lance. Eles ficam
com as cartas de crédito e podem
escolher o imovel que querem com-
prar. Nessa etapa entra o corretor de
imoveis que vai auxiliar na escolha
da casa/apartamento e também nas
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formas de pagamento, ja que a carta
pode quitar o imével ou entrar como
parte do pagamento.

E se o cliente perguntar sobre os
juros que vai pagar no consorcio?

Essa € uma das vantagens: quem
entra num consorcio nao paga taxa
de juros, ja que o dinheiro vem men-
salmente do bolso dos integrantes
do grupo. Mas ha a cobranca de
alguns extras como, por exemplo, a
taxa de administracdo do consorcio
e o fundo de reserva, para eventual
inadimpléncia de alguns participan-
tes; enfim, taxas que podem chegar
a 20% do valor, dependendo de
cada consorcio.

Consorcios sao apenas para imo-
veis de valor pequeno?

Nao! O valor das cartas de crédito
pode comecar em R$ 40 mil e ir até
R$ 1 milhdo. O nimero de parcelas
pode chegar a 200 meses.

A carta de crédito pode ser usada
em qual tipo de imovel?

As cartas de crédito contempladas
podem ser usadas em imoveis novos
e usados, casas ou apartamentos,
de campo ou veraneio, imoveis co-
merciais, terrenos e até para reforma
de um imovel.

Se o cliente tem FGTS (Fundo de
Garantia do Tempo de Servico), ele
pode usar nesse tipo de transacao?

E possivel sim utilizar o saldo da
conta vinculada ao FGTS para dar
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lance, complementar a carta de
crédito, amortizar ou liquidar parte
do saldo devedor e também pagar
parte das prestacdes.

Mas saiba que, para utilizar o FGTS,
alguns pré-requisitos precisam ser
cumpridos:

- o trabalhador tem que estar vin-
culado ao FGTS hé pelo menos trés
anos;

- 0 consorcio deve estar em nome
do titular do fundo;

- o titular da conta ndo podera ter
financiamento ativo no SFH (Siste-
ma Financeiro de Educacdo) nem
ser proprietério de outro imével em
qualquer parte do territério nacional.

FGTS + consdrcio: pré-requisitos
do imovel:

- O imovel devera ser residencial
urbano;

- O valor maximo de avaliacdo néao
pode ultrapassar o limite vigente
estabelecido na época pelo SFH.

"As cartas de crédito sao excelentes
opcbes para compra do imovel e
muito comuns hoje nas transagbes
imobilidrias. Por isso é importante
que os corretores saibam exata-
mente como funcionam os consor-
cios, suas regras, para gue possam
auxiliar os clientes e, assim, fazer
uma boa negociacao utilizando esse
recurso”, diz José Augusto Viana
Neto, presidente do CRECISP. #
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