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shopauLo- O custo dos financiamentos estd mais ca-
10, e a oferta de crédito habitacional, mais escassa,
fazendo com que os consumidores posterguem a
compra da casa propria. E para seguir poupando a
fim de adquirir o imével mais adiante, muitos tém
optado pelos consércios. Dados da Associagao
Brasileira das Administradoras de Consércios
(Abac) mostram acréscimo de 41,5% no nimero
de cotas vendidas em 2015 até novembro, na com-
paragao com o mesmo periodo do ano anterior.
Ao todo, 222,7 mil consorcios de iméveis foram co-
mercializados, o equivalente aR$ 25,67 bilhoes em
créditos, que serao liberados ao longo do prazo de
cada grupo de consércio — alguns tém até 200
meses de duragao, pouco mais de 16 anos.

— Tivemos um bom desempenho, e a expec-
tativa para 2016 é a melhor possivel. Como ha
restricao de crédito, esperamos um bom resul-
tado do consércio, que é voltado para o consu-
midor com visao de médio prazo, que se planeja
— diz Paulo Roberto Rossi, presidente da Abac.

Apesar do otimismo, a associagao so vai divulgar
a projecao de crescimento para este ano quando
os dados de dezembro forem divulgados — o que
deve ocorrer em cerca de um mes.

O engenheiro Rafael Canavezi foi um dos que
aderiram ao consércio. Em 2014, ele comegou a
estudar o preco dos financiamentos e viu que o
custo final do imével sairia muito alto. Esperou
mais uns meses até descobrir o consoércio, e foi por
meio desse instrumento que, em meados do ano

assado, conseguiu comprar um apartamento.

— Eu e minha esposa procuramos alguns bancos
eachamos que o financiamento imobiliario nao es-
tava atrativo nem em termos de custo financeiro
nem em relagao ao prazo. famos gastar muito mais
do que o imével valia. Como podiamos esperar um
pouco, optamos pelo consércio — conta ele, que
reuniu as economias para dar de lance.

RISCO E DEMORAR A SER CONTEMPLADO

Na pratica, o consércio € uma poupanca destina-
da a compra de um bem especifico. Diferente-
mente do financiamento imobilidrio, nao ha co-
branca de juros, e sim de taxa de administracao,
que, no caso de imoveis, esta em torno de 25% ao
longo de todo o periodo. Outra diferenca é que,
para nao esperar até o fim do prazo contratado, a
maioria das pessoas decide dar um lance para
conseguira liberagao da carta de crédito e usa pa-
ra isso as economias ou 0 FGTS, e o valor do lance
é abatido da carta de crédito. Assim, num consor-
cio de R$ 100 mil, se der lance de R$ 30mil, a pes-
soa vai receber R$ 70 mil para somar com o lance
e chegar ao valor da carta de crédito. O dinheiro
do lance € abatido do valor das prestagoes.

Simulagao mostra que uma carta de crédito de R$
500 mil terd parcelas de R$ 3.066 ao longo dos 200
meses do contrato, o que significa uma taxa efetiva
de 1,35% ao ano. Ja para um financiamento com
mesmo valor e prazo, a prestagao é quase o dobro:
R$ 5.991,24, um custo efetivo de 9,19% ao ano.

A diferenga se deve ao mecanismo. Enquanto
no financiamento os recursos sao liberados assim
que o crédito é aprovado pelo banco, no consor-
cio, a ideia é poupar para depois gastar. E como
planejamento passou a ser a palavra de ordem
para quem quer sobreviver a atual crise, todas as
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grandes administradoras de consdrcio estao com
crescimento expressivo, na casa dos dois digitos.

Thiago Alvarez, fundador do Guia Bolso, lem-
bra, porém, que quem entra em um consorcio
tem de ter em mente o risco de nao ser contem-
plado no inicio:

— Consorcio tem custo mais baixo, mas, no fi-
nanciamento, vocé ja pode comprar o bem. Es-
sa diferenca ajuda os custos. No consorcio, tem
que esperar ser sorteado ou dar um lance alto.

Na Rodobens Consdrcio, a expansao no niimero
de cotas vendidas foi de 25% no ano passado, com
expectativa que, em 2016, a alta volte a bater nos
dois digitos. Segundo Francisco Coutinho, supe-
rintendente da empresa, um dos fatores para essa
alta é justamente a escassez de financiamento
imobilidrio, que também sofre restri¢oes devido
ao volume elevado de saques da caderneta de
poupanga, uma das principais fontes de recursos
para o Sistema Financeiro da Habitagao (SFH).
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— Nosso produto em 2015 foi o consércio de
iméveis, por causa da restrigao do crédito imobilia-
rio. Quando o consumidor encontrava o imével,
desistia da compra pela restri¢ao do crédito ou ju-
ros altos. Mas para quem estd pensando no futuro,
o consorcio é uma forma de economizar — disse.

PRODUTO DEPENDE DE PLANEJAMENTO
Crescimento de dois digitos também foi visto na
Bradesco Consorcio, 18%, o equivalente a crédi-
tos de R$ 1,590 bilhao. Segundo Mauricio Go-
mes Maciel, diretor da companhia, neste ano, a
expansao deve novamente ser de dois digitos,
mas talvez em ritmo um pouco inferior ao do
ano passado. A empresa é lider nesse mercado,
com uma participacao de 28,7%.

— O consumidor, diante das incertezas da eco-
nomia, ficou mais atento ao aspecto planejamen-
to. Para quem nao tem e deseja ter a disciplina fi-
nanceira, o consércio serve para isso — afirmou.

Para conseguir manter as vendas em alta,
mesmo na crise, as empresas se valem do custo
menor que o financiamento. Rafael Boldo, ge-
rente do Porto Seguros Consorcios, diz que, em
geral, a taxa efetiva fica em torno de 1,2% a 1,5%
ao ano, ja incluindo o fundo de reserva e seguro.

— Além do momento econémico ser favoravel a
produtos mais programados, é mais em conta. As
pessoas tém dificuldade em poupar, e o consércio
ajuda, ja que € um compromisso que ela assume .

O presidente da BB Consércios, Alexandre
Luis dos Santos, também registrou uma maior
demanda pelo produto, desde meados de 2015:

— Nosso consumidor estd com receio de fazer
divida, mas consércio nao é divida. E uma pou-
panca para comprar um bem na frente. Essa ca-
racteristica, neste momento, agrada. ®



