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AUTOFINANCIAMENTO
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DSFRUTE DE MODALIDADES DE AUTOFINANCIAMENTO BEM CONHECIDAS E
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APRENDA A GERAR RECURSOS EXCEDENTES PARA UM FUTURO INVESTIMENTO

& percebeu que toda vez que néo con-

sumimos estamos poupando? Ao pou-

par, criamos excedentes & nossa capa-

cidade de consumo. Isso é a base do

autofinanciamento, que nada mais € do

que uma fonte de financiamento gerada a partir
de suas proprias economias.

Se vocé néo tem agora recursos suficientes

para realizar seus sonhos, seja a curto, médio ou

longo prazo, vocé pode recorrer 2o autofinan-
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ciamento. O recurso € muito util em tempos de
juros elevadissimos, como os que vemos hoje no
Brasil. Ndo é dificil imaginar que, com altas taxas,
se endividar é um grande risco. Entao, em vez de
pagar juros para O banco e correr riscos, por que
néo se beneficiar desses juros altos aplicando di-
nheiro no banco? Claro que essa formula implica
em adiar projetos, planos e investimentos,
Guardar agora para gastar depois ¢ dificil?
Sim, afinal, quando cai nossa capacidade de
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consumir, cai também nosso animo. Isso ¢ fato.
O ideal é conseguir se organizar para ter um
consumo constante, més a més, sem gerar
dividas ou dependéncias. E se organizar para
gerar excedente. :

Uma forma de consumir sem restri¢des e
sem necessidade de pegar dinhelro empresta-
do é fazer o autofinanciamento, ou, em outras
palavras, guardar.

Bem, mas vocé pode estar se perguntando
como val conseguir juntar mais dinheiro. Sem
renda extra, fica dificil. Mas nédo impossivel.

O segredo reside exatamente nesta palavri-
nha; “extra”. Uma forma é obter renda extra. Se
for impossivel, entdo vocé tera que se limitar a
nao consumir além do que precisa € ndo consu-
mir “extras”. Assim € que nascem os exceden-
tes do orcamento: sabendo diferenciar o que €
necessario e o que € “extra” no seu consumo. A
poupancga vem dessa conscientizagdo. Poupar
é ndo consumnir. Mas para poupar realmente, te-
mos que criar excedentes & nossa capacidade
de consumo.

Se o seu objetivo for bem definido — como
comprar uma casa ou automovel — e vocé
achar dificil administrar sozinho seu “autofi-
nanciamento”, pode pagar uma pequena taxa
e deixar isso nas méos de profissionais. Como?
Comprando cotas de um consorcio. Se voceé ja
tiver uma parte do dinheiro pode ser interessan-
te usd-lo como lance, o que pode adiantar seu
direito a comprar o bem. Hoje em dia, e possi-
vel entrar em consércios para guardar dinheiro
para comprar viagens, cirurgias esteticas e re-
formas. A vantagem do consércio sobre a ges-

Guia Aprenda a Investir seu Dinheiro

t&0 por conta propria é que, aplicado em con-
junto, o dinheiro recebe taxas de retorno mais
elevadas. E vocé tem ainda como antecipar o
consumo com um lance. Além disso, vé o paga-
mento mensal das cotas como uma obrigagao.
Por outro lado, as administradoras dos consor-
cios cobram uma taxa. Também & preciso pes-
quisar bem a idoneidade do grupo por tras do
consorcio para evitar riscos.

Mais recentemente, o crescimento vertigino-
so das redes sociais permitiu uma nova moda-
lidade conhecida como crowdfunding. Normal-
mente, porém, esses financiamentos coletivos
funcionam para a realizacdo de projetos com
algum apelo artistico, cultural, ambiental ou
social. Se o seu plano é conseguir dinheiro
para financiar um empreendimento sustenta-
vel ou uma exposicdo, talvez essa seja uma
opgéo a considerar.

Existe ainda outra maneira de encarar o
autofinanciamento: como refinanciamento. E
quando vocé usa um bem que j& € seu como
garantia para levantar dinheiro extra. Ban-
cos costumam cobrar taxas bem mais bai-
xas quando o cliente dé seu carro ou imovel
como garantia. A desvantagem é se enrolar,
nio conseguir pagar e acabar perdendo o
bem para o banco.

E este caso, logicamente, s¢ vale a pena se
for para trocar uma divida mais cara, como a de
cheque especial, cartdo de crédito ou crédito
pessoal, por uma mais barata. Muito cuidado ao
assinar um contrato desses, principalmente se a
operacéo envolver um imovel. O ideal é pedir o
aval de um advogado.

UMA FORMA DE CONSUMIR SEM RESTRIGOES E SEM NECESSIDADE DE PEGAR DINHEIRO

EMPRESTADO E FAZER 0 AUTOFINANCIAMENTO, OU, EM OUTRAS PALAVRAS, GUARDAR




AUTOFINANCIAMENTO

DIRETO COM A CONSTRUTORA

Entre as varias possibilidades existentes no mercado

para comprar imdveis, a que contempla negociagao

direto com a construtora também é conhecida como
"autofinanciamento”. Mas essa sd vale para imoveis novos.

A construtora ou incorporadora nao cobra juros sobre o
valor financiado durante a construgao do imdvel, mas
corrige o contrato pela variagao do indice Nacional de
Custo da Construcao (INCC) a partir da data de assinatura
do contrato.

Com o imovel pronto e as chaves entregues, sao aplicados
juros, geralmente de 12% ao ano (ou 1% ao més), mais
uma atualizagao pelo indice Geral de Precos - Mercado
(IGP-M) até o fim do financiamento. 0 sistema de
amortizagao do financiamento, que define como a divida
sera quitada, é a Tabela Price.

Esse reajuste pelo IGP-M ¢ cobrado a cada 12 meses,
mas o comprador também pode paga-lo mensalmente.
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Caso nao pague o reajuste de todos os meses, pagara

0 chamado “residuo mensal” (reajuste referente aos
meses que escolheu nao pagar) sempre que o contrato de
financiamento fizer aniversario anual.

0 financiamento direto com a construtora apresenta
maior flexibilidade de negociagao do que um empréstimo
num banco. £ uma saida para gquem pode pagar, mas tem
problemas para comprovar renda.

Mas é principalmente entre compradores de alto poder
aquisitivo que o plano direto se consolida, pois as tabelas
diretas exigem maior esforgo de pagamento, pois 0s
prazos Sao menores que em um banco; em media até 60
meses, podendo chegar a 96 meses. Hoje, ha bancos que
concedem linhas de crédito para serem quitadas em até
360 meses.

Dutra desvantagem é o uso do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo (FGTS). Quem financia pela construtora
s0 pode usar o saldo do fundo para quitar a divida
restante, e nao para comegar a pagar o imovel.

Antes de decidir sobre o imdvel que ird adquirir, €
importante conferir se ele esta em condigoes de
legalidade. E saber se o empreendimento tem sua
incorporagao registrada no cartdrio de registro de imdveis.

A documentagao exigida para o construtor incorporar o
empreendimento inclui alvara de construgao, registro
do terreno, certidoes negativas da empresa, além do
memorial descritivo do imdvel relacionando areas
comuns e privativas, vagas de garagem e acabamento
a sef usado.

'
A idoneidade da construtora também deve ser pesquisada.
Saber se ela costuma entregar os imdveis no prazo,

se tem capacidade técnica e sobre a qualidade de
acabamento da obras. Neste caso, a dica é visitar outros
prédios construidos pela empresa para averiguar mais
detalhes sobre sua operagao.
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CONSORCIOS DE IMOVEIS ESTAO BOMBANDO

A entrada de novos consorciados nos consorcios de
imoveis nos nove primeiros meses deste ano aumentou
47% em relacao ao mesmo periodo de 2014. Nos veiculos
leves, como automoveis, utilitarios e camionetas, a alta
de 14,5% no nimero de adesoes comprova gue, com
planejamento € possivel seguir investindo e realizando
objetivos, ainda que no curso da crise econdmica que
estamas vivenciando.

COISAS QUE VOCE PRECISA SABER
SOBRE AUTOFINANCIAMENTO

mediante um rendimento, até atingir um montante, e
adquirir um bem ou servigo.

2. Como fazer: pode ser feito de forma autdnoma ou
por meio de consarcios.

3. Como viabilizar: em ambos os casos, ¢ preciso adiar
0 consumo.

4. Outro exemplo: crowdfunding (financiamento co-
letivo) & uma maneira de conseguir dinheiro sem se
endividar nos bancos.

Guia Aprenda a Investir sey Dinheiro

Por se tratar de modalidade com baixo custo, prazos mais
longos, parcelas acessiveis ao bolso do consumidor, 0
mecanismo tem tido grande procura. 0s dados acumulados
de janeiro a setembro deste ano apresentaram crescimento
de 4,8% nas vendas de novas cotas em relagao a 2014. 0
total saltou de 1,67 milhao para 1,75 milhao, movimentando
R$ 65,14 bilhdes contra R$ 55,03 bilhoes anteriores. A média
de vendas de novas cotas foi 9,4 mil por dia Gtil.

Os dados sao dq Associacao Brasileira de Administradoras |

| de Consorcios (Abac)l Segundo a entidade, 7,15 mithoes de

1. 0 gue é: é aplicar dinheiro por um prazo determinado,

pessoas optaram pelo consGrcio.

0 avango observado no setor, em meio a crise econdmica
do pais, decorre do planejamento que passou a ser
adotado pelo consumidor, que vem deixando de lado as
compras por impulso. Mesmo em meio a um momento
econdmico dificil, o consumidor tem redobrado sua
atengdo nos comprometimentos financeiros de médio

e longo prazos: muitos optaram por autofinanciamento,
custos mais baixos e planejamento financeiro.

5. Trocando dividas: refinanciar um bem também é
uma alternativa. Aqui, vocé vai pagar juros, e corre
0 risco de perder o bem se ndo pagar as prestagdes,
mas os custos sao bem mais baixos do que em
outras modalidades.
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