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CONSORCIO DA CAIXA

Use o saldo do FGTS para fazer
um bom negocio no consorcio

Consumidor consegue realizar o sonho da casa prépria gastando menos, sem juros e sem correr riscos se parar de pagar

Juca Guimardes
£y Juca.guimaraes@disp.com.br

O consorcio voltoua chamar a
atencdo dos consumidores
nestes tempos de juros altos,
emprego incerto e dificuldade
deliberaciodocréditoem ban-
cos e financeiras.

A Caixa Seguradora, o site In-
terconsoércios e o DIARIO fe-
charam uma parceira para faci-
litar o entendimento sobre
consorcio imobilidrio com se-
guranca e sem complicacao.

No consércio da casa pro-
pria os trabalhadores podem
usar o saldo do FGTS (Fundo
de Garantia do Tempo de Ser-
vico) paradar lances, com-
pletar o valor da carta de cré-
dito e quitar ou amortizar o
saldo devedor, conforme as
regras do fundo.

Em relacdo ao financiamento
tradicional, o consércio oferece
vantagens e tem riscos meno-
res. A andlise de créditondo é
tdorigorosa para a adesao aos
grupos de consércio como € no
financiamento bancdrio.

O diretor-presidente da di-
retoria de Consércios da Cai-
xa Seguradora, Mauricio Ma-
ciel, destacou que o consor-
cio € a opgao ideal para quem
ndo precisa do bem agora e
quer fazer o dinheiro do FGTS
render muito mais.

DIARIO _ O consdrcio voltou a
ser popular?
MAURICIO MACIEL_ A moda-
lidade de consércio sempre es-
teve enraizada na cultura do
brasileiro, porém, em um mo-
mento anterior da economia,
marcado por uma abunddncia
de crédito, outros meios de fi-
nanciamentos diretos ficaram
mais fortes. O cendrio atual,
com maior dificuldade de cré-
dito, o consércio voltou a apa-
recer de uma forma intensa
porque oferece boas vantagens.

E quais as semelhancas entre
consorcio e financiamento da
casa propria?
Nos dois casos, o consumidor
pode usar o FGTS nas mesmas
condigdes e regras. Nas duas
modalidades existe um prazo
longo para pagar. No consércio
da Caixa Seguradora pode che-
gar a 200 meses.

E quais as diferencas?
Como no financiamento tradi-
cional vocé consegue o crédito
na hora, o custo € maior. Como
0 consorcio € uma compra pla-

Compare as opcoes

Veja quanto custa: RS 200 mil em 150 meses

RS 303.004,50

RS 253.314,30

Consorcio

Financiamento de imovel
(taxade 8,5% a0 ano

B
a8

No consorcio,

o cliente
economiza

RS 49.690,12
Ou seja,

16,4% menos

Fontes: bancos, financeiras, Abac {Administracio Brasileira de Admnistradoras de Consorcio) osP

nejada, ou seja, o consumidor
estd se programando para com-
prar o bem, o custo € menor. O
consércio, a grosso modo, € um
grupo de pessoas que se retine e
tem os recursos administrados
por uma empresa, responsavel
pela distribuicdo do dinheiro
para a compra do bem.

Como € a adesdo a um grupo

de consércio?
Existe uma burocracia bem
menor do que na andlise de
crédito de um financiamento.
No consorcio, a empresa avalia
a capacidade de pagamento do
cliente. E uma modalidade in-
teressante para quem esta com
problema de crédito, mas quer
comecar a investir.

Como é a liberacdo do di-

nheiro no consércio?
E por carta de crédito que o
cliente usa como quiser, Tem
duas maneiras de se conseguir
a carta. Uma € pelos sorteios
mensais, sem custo para o
cliente. A outra possibilidade é
por lance em dinheiro com re-
cursos préoprios ou com o FGTS.
O maior lance ofertado cada
més € contemplado.

E quais os diferenciais da

Caixa em relacdo ao lance?
O numero de sorteados por as-
sembleia é maior. Além do
contemplado no sorteio, tam-
bém recebem a carta de crédito
os clientes que fizeram a opcao
de lance fixo, cuja a cota tenha
numero proximo ao numero
sorteado no més. O lance fixo é
de 20% do valor da carta.

E quem ndo tem dinheiro
pode dar um lance também?
Sim, na Caixa existe o chamado
lance embutido. No lance tradi-
cional para uma carta de R$ 100
mil, por exemplo, quem d4 um
lance de R$ 20 mil, paga os
R$ 20 mil para o grupo e retira
R$ 100 mil. Na pratica, ¢ como

se ele levasse R$ 80 mil. No
lance embutido, porém, é como
se o cliente em vez de pegar o
dinheiro da carta de crédito ele
pega a diferencga.

Como assim?

Ele procura um gerente ou um
dos nossos parceiros que ven-
dem consoércio da Caixa que
vdo ajudd-lo a encontrar uma
carta que permita dar um lance
€ que a diferenca seja suficiente
para ele comprar o bem que de-
seja. Por exemplo, eu quero
uma casa de R$ 150 mil e entdo
compro uma carta de R$ 300
mil e ofereco 50% de lance em-
butido. Sem precisar desem-
bolsar o dinheiro, eu fico com
R$ 150 mil na mao. As parcelas
que eu vou pagar serdo sobre
R$ 150 mil, as taxas que eu vou
pagar sdo sobre R$ 300 mil,
mas mesmo assim o custo fica
bem menor do que o financia-
mento de R$ 150 mil. E uma
opc¢do muito boa para quem
quer o imével logo.

Quais sdo as utilizagdes pos-
siveis para a carta de crédito?
Neste ponto, 0 cons6rcio € mui-
to flexivel porque a carta pode
ser usada para construir, refor-
mar, comprar um terreno,
comprar um imoével residencial
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Maurido Madiel, diretor de Consordo da Caba, visitou a redacio do DIARIO

ou comercial, novo ou usado.
Entre outras utilizacdes. No fi-
nanciamento, sdo varias linhas
diferentes para cada tipo de
utilizagdo e as taxas sdo dife-
rentes também.

E como ¢ a utilizacdo do
FGTS no consércio?
Na hora do lance, ele entra
nessa modalidade de lance
embutido. Por exemplo, eu
quero comprar uma casa de
R$ 300 mil e tenho R$ 50 mil
no FGTS. Eu dou esses R$ 50
mil de lance e teria R$ 250 mil
liberados na mao. A Caixa faz a
baixa do FGTS e repassa para o
vendedor do imével junto com
a carta de R$ 250 mil. Ou seja,
0s R$ 50 mil serviram como o
lance vencedor e para comple-
tar o valor do imével.

Quais as outras utilizacdes
do FGTS?
Ele também pode ser usado
para diminuir o saldo devedor.
O cliente pode diminuir o pra-
Zo, abatendo as parcelas, ou
entdo para reduzir o valor da
parcela, mantendo o prazo ori-
ginal do contrato. Para casa
prépria, o trabalhador pode

usar o saldo do FGTS de dois
em dois anos.

E se o cliente ndo consegue

mais pagar o consdércio, o que
acontece?
Enguanto o cliente ndo € con-
templado, ele pode mudar o
valor da carta de crédito. Ou
seja, ele troca por uma de valor
menor, passando o que ele ja
pagou para a carta nova e redu-
zindo o valor da parcela. Ele
ndo precisa desistir do consor-
cio e consegue adequar o valor
a0 seu orcamento.

E se ele quiser pode vender o

consorcio?
Sim, antes de ser contemplado
€ possivel vender. Existem
empresas que compram cotas
de consércio.

E se parar de pagar?

No final do grupo, quem parou
recebe o que pagou com juros,
descontando as penalidades
previstas pela rescisdo do con-
trato. A rentabilidade € boa.
Hoje os fundos da Caixa, que
faz a gestdo dos consércios,
rendem mais que 90% do CDI
(Certificado de Depdsito Inter-
bancério).
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Saiba mais sobre consc’)rcioi

;

65,4%"

foi 0 quanto subiu

A procura pela modalidade esta aumentando no pais

0 que &: Consdrcio € uma modalidade de aquisao de bens como a casa propriae & ;ni%f;zg aeﬂf -
0 automovel. Nele, o cliente faz a adesao a um grupo e compra uma cota. O prazo 207e 2015

e as parcelas sao definidas no momento da adesao e ndo tem taxa de juros.
Todos os meses, o consorciado pode dar lances ou ser sorteado nas assembleias

Fases do consércio

OAtéserconm'nplado

» Ele paga as parcelas e faz lances
» A cota pode ser transferida

» 0 cliente pode pedir para reduzir
o valor do credito, o que reduz o
valor da parcela

» Elepodeusaro FGTS e a carta
de credito para comprar 0 imovel

Apods ser contemplado

3

divida de 2 em 2 anos

» Se o crédito nao e utilizado, ele sera

corrigido diarlamente

Confira as simulacdes de parcelas do consércio

Valor da carta
de crédito (em RS)

» Ele continua pagando as parcelas e
pode usar o FGTS para quitar parte da

Prazo
(em meses)

. Carta de crédito
"""" » Quando a cota é sorteada ou o cliente oferece o melhor lance,
ele recebe uma carta de crédito no valor contratado

»» A carta de crédito e atualiada pela variacao do INPC, a cada 12
B assembleias. Assim mantem o poder de compra

Adesdo

»» A andlise de crédito leva em conta apenas a capacidade de pagamento
» E uma opcao viavel para quem trabalha como autdénomo

»» No caso do consércio de imovel, o cliente vai precisar do

nome limpo quando for usar a carta de credito

Parcelas

» As quatro primeiras parcelas sao maiores devido
a0s custos iniciais de adesdo a cota

» As demais tém valor fixo

Utilizacdo da carta de crédito

» Com a carta de crédito na mao, o cliente tem total liberdade para usar
o dinheiro, porém para aquisicdo de imdvel, este deve estar livre de 6nus
»» No caso do consércio de imovel, é possivel tambem usar

o dinheiro para reformar ou construir um imovel ‘

» Qutra vantagem é poder usar a carta de crédito

para comprar imovel comercial ou rural

»» O cliente pode comprar um imovel de valor menor que

0 da carta de crédito e usar a diferenga como preferir

Veja qual o consércio ideal para vocé O

Faca mais simulagdes com outros \
prazos e valores de consorcio no site
http://www.interconsorcios.com.br/

SUA CASA NOVA
SEM JUROS

Parrelac

{emRS)

1a 2aada S5aai2a Demals

Parcela Pacelas Parcelas Parcelas
140.000,00 120 177338 183936 1489,36
160.000,00 150 1712,00 1788,02 1.388,02
180.000,00 150 192600 20153 156153 j
200.000,00 150 214000 223503 1735,03 '
250.000,00 150 267500 279379 216879
300.000,00 150 321000  3.35255 2,602,55

Casa propria com um prazo maior

400.000,00

466,80 435222 335222 254142

544028 317678

500.000,00 5.208,50 419028
550,000,00 200 572035 598931 460931 349446 |
600.000,00 500 | 625020 652834 502834 381214 :

Fontes: Cota Melhor e Caixa Seguros

*Segundo dados da ABAC (Associagdo Brasileira de Admisnistradoras de Consorcios
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