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OS MELHORES IMÓVEIS ESTÃO AQUI

AUGUSTO PIO

Uma boa pedida para aqueles que
desejam adquirir um imóvel são os
consórcios, que se tornaram uma op-
ção interessante, principalmente de-
poisdasmudançasnas regrasde finan-
ciamento habitacional. Porém, muitas
pessoas ficamnadúvidanahoradeop-
tar por qualmeio deverão fazer a aqui-
siçãodobem.Umaboaanálise sempre
deve ser feita antes da escolha, lem-
brando que sobre o consórcio não há
incidência de juros, o que o tornamais
atraente do que o financiamento
habitacional.Masébomsaber também
que o consórcio, embora não tenha ju-
ros, cobra uma taxa de administração.
Certo é que, com o aumento das taxas
de juros e do valor da entrada, impos-
tos pela Caixa Econômica Federal, o
consórcio volta a ser visto como uma
alternativa bastante viável.

LúciodeQueirozDelfino,presidenteda
AssociaçãoBrasileiradosMutuáriosdaHa-
bitação(ABMH),ressaltaqueabuscapelos
consórcios imobiliários temsidovista co-
moumaopção interessantepara osque
queremcompraracasaprópria.Elesefun-
damentaemdadosdaAssociaçãoBrasilei-
ra de Administradoras de Consórcios
(Abac),umavezque,deacordocomainsti-
tuição,onúmerodeadesõesregistradoem
março cresceu 6,9% em relação ao de
fevereiroe1%sobrejaneiro,comoacumu-
ladodoperíodoalcançando588milnovas
cotas.Na comparaçãoentreosprimeiros
mesesdesteanocomomesmoperíododo
passado,chegoua6,35milhõesdeconsor-
ciados,contraos5,87milhõesanteriores.

LúcioDelfino esclarece queo consór-
cioéumauniãodepessoasemumgrupo
fechado, para formar umapoupança e,
comela, adquirir bensou serviços, cons-
truir ou reformar imóveis. “Fechado o
grupo, os consorciados pagarão uma

prestaçãomensal,compostadeumapar-
celado fundocomum,que corresponde
aovalordobemdivididopelonúmerode
parcelas;fundoreserva;taxadeadminis-
tração (varia em torno de 12% a 20%); e
umpossível segurocontramorte, invali-
dezeatéperdadeemprego.”

Ele explica que a contemplação do
consórcio poderá ocorrer por meio de
sorteioou lance. “Nocasodode lance, o
consorciado oferece uma espécie de
adiantamento das prestações vincen-

daseserácontempladoaquelequeofe-
recer omaior valor.”

Nessecaso, Lúcioalertaqueébomter
cuidadocomdoispontos.Olanceembu-
tidoea formadeapuraçãodo lanceven-
cedor (para grupos comcarta de crédito
devaloresdiferentes). “Algunsgruposde
consórciopermitemautilizaçãodeparte
dacartadecréditocomolance(modalida-
deconhecidacomolanceembutido).Nes-
ses grupos, o valor do lance émaior que
nos grupos que não oferecem tal possi-
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bilidade.Assim,ovalorutilizadopelocon-
sorciadoparaacompradobemépercen-
tualmentemenor (considerandoovalor
da carta de crédito comoumtodo) e, co-
moataxadeadministraçãoedemaisen-
cargos incidem sobre o total da carta de
crédito,ocustoefetivototalaumenta.”

Agora, caso o grupo tenha cartas de
crédito com valores diferentes, o lance
vencedor deve ser o que representa o
maiorpercentualdaprópriacartadecré-
dito, e não omaior valor absoluto. “Por
exemplo, numgrupo comcartas de cré-
dito de R$ 50mil a R$ 100mil, um lance
de R$ 10mil pode representar de 10% a
20%dovalortotaldacarta.Assim,seocri-
térioforvalorabsoluto,odetentordacar-
ta de R$ 100mil que optar por um lance
de 10%do valor de sua carta (R$ 10mil)
será contemplado,mesmoque o deten-
tordacartadecréditodeR$50milofere-
ça um lance que represente 15%de sua
carta de crédito (R$ 7,5mil)”, esclarece o
presidentedaABMH.

Ovalordacartadecréditoedasparce-
las é corrigido com base no valor do
bem/serviço ouda inflação, que ocorre,
emgeral, umavezpor ano, utilizandoos
índices oficiais, emgeral, INCC, IGP-Mou
INPC, quehoje estão em tornode 7%ao
ano. “As prestações e o valor da carta de
créditoaumentamcomopassardosanos.
Porisso,oconsórciotambéméconsidera-
doumaespécie depoupança, que em10
anospoderátersidoreajustadaem100%.”
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Lúcio Delfino, presidente da
ABMH, destaca a procura pelos
consórcios imobiliários
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