VEJA CADERNO NESTA EDICAO

CONSORCIO
VOLTA A SER

ATRATIVO

Aucusto Pio

Uma boa pedida para aqueles que
desejam adquirir um imoével sao os
consorcios, que se tornaram uma op-
cdo interessante, principalmente de-
pois das mudancas nas regras de finan-
ciamento habitacional. Porém, muitas
pessoas ficam na duvida na hora de op-
tar por qual meio deverao fazer a aqui-
sicdo do bem. Uma boa andlise sempre
deve ser feita antes da escolha, lem-
brando que sobre o consércio nao ha
incidéncia de juros, o que o torna mais
atraente do que o financiamento
habitacional. Mas é bom saber também
que o consorcio, embora nao tenha ju-
ros, cobra uma taxa de administracao.
Certo é que, com o aumento das taxas
de juros e do valor da entrada, impos-
tos pela Caixa Econdmica Federal, o
consorcio volta a ser visto como uma
alternativa bastante vidvel.

Luciode Queiroz Delfino, presidente da
Associacao Brasileirados Mutudrios da Ha-
bitacao (ABMH), ressalta que a busca pelos
consorcios imobilidrios tem sido vista co-
mo uma op¢ao interessante para os que
querem compraracasa propria. Ele se fun-
damenta em dados da Associacao Brasilei-
ra de Administradoras de Consorcios
(Abac),umavez que, de acordo coma insti-
tuicao,onumerode adesoes registradoem
marco cresceu 69% em relacao ao de
fevereiroe 1% sobre janeiro,com o acumu-
lado do periodo alcancando 588 mil novas
cotas. Na comparacao entre os primeiros
meses deste ano com omesmo periododo
passado, chegou a 6,35 milhdes de consor-
clados, contra os 587 milhoes anteriores.

Lucio Delfino esclarece que o consor-
cio é uma uniao de pessoas em um grupo
fechado, para formar uma poupanca e,
com ela, adquirir bens ou servicos, cons-
truir ou reformar imoveis. “Fechado o
grupo, os consorciados pagarao uma

prestacao mensal, composta de uma par-
cela do fundo comum, que corresponde
aovalor do bem dividido pelo nimerode
parcelas; fundo reserva; taxa de adminis-
tracdo (varia em torno de 12% a 20%); e
um possivel seguro contra morte, invali-
dez e até perda de emprego.”

Ele explica que a contemplacao do
consorcio podera ocorrer por meio de
sorteio ou lance. “No caso do de lance, o
consorciado oferece uma espécie de
adiantamento das prestacoes vincen-
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das e serd contemplado aquele que ofe-
recer o maior valor.”

Nesse caso, Lucio alerta que é bom ter
cuidado com dois pontos. O lance embu-
tido e a forma de apuracao do lance ven-
cedor (para grupos com carta de crédito
de valores diferentes). “Alguns grupos de
consorcio permitem a utilizacdo de parte
da carta de crédito como lance (modalida-
de conhecida como lance embutido). Nes-
ses grupos, o valor do lance ¢ maior que
nos grupos que nao oferecem tal possi-
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bilidade. Assim, o valor utilizado pelo con-
sorciado paraa compra do bem é percen-
tualmente menor (considerando o valor
da carta de crédito como um todo) e, co-
mo a taxa de administracao e demais en-
cargos incidem sobre o total da carta de
crédito, o custo efetivo total aumenta.”

Agora, caso o grupo tenha cartas de
crédito com valores diferentes, o lance
vencedor deve ser o que representa o
maior percentual da propria carta de cré-
dito, e nao o maior valor absoluto. “Por
exemplo, num grupo com cartas de cré-
dito de RS 50 mil a RS 100 mil, um lance
de RS 10 mil pode representar de 10% a
20% do valor total da carta. Assim, se o cri-
tério for valor absoluto, o detentor da car-
ta de R$ 100 mil que optar por um lance
de 10% do valor de sua carta (RS 10 mil)
serd contemplado, mesmo que o deten-
tor da carta de crédito de RS 50 mil ofere-
caum lance que represente 15% de sua
carta de crédito (R$ 7,5 mil)”, esclarece o
presidente da ABMH.

Ovalor da carta de crédito e das parce-
las é corrigido com base no valor do
bem/servico ou da inflacdo, que ocorre,
em geral, uma vez por ano, utilizando os
indices oficiais, em geral, INCC, IGP-M ou
INPC, que hoje estao em torno de 7% ao
ano. “As prestacdes e o valor da carta de
crédito aumentam com o passar dos anos.
Por isso, o consorcio também € considera-
do uma espécie de poupanca, que em 10
anos podera ter sido reajustadaem 100%.”
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