Consorcio aquece
vendas de imoveis

Modalidade cresceu 20% nos primeiros quatro meses deste ano

DA REDACAD

As mudancas impostas pela
Caixa Feonomica Federal que
dificultaram o financiamento
imobiliario, com aumento de
juros e reducio do percentual
maximode entradaparaa aqui-
sicao do imdvel (de 80% para
50%), reaquecem o mercado
do conséreio. Dados da Asso-
ciagio Brasileira de Adminis-
tradoras de Consorcios (Abac)
apontam que a modalidade
cresceu 20% no primeiro qua-
drimestre do ano, em relagio a
2014.

Oacumulado devendasatin-
giu 65,5 mil novas cotas, contra
o0s 54, 7mil anteriores. “E,dian-
te do rigor dos financiamentos
de uma forma geral, a tendén-
cla é aumentar ainda mais”,
acredita Paulo Roberto Rossi,
presidente executivoda Abac.

Essa opcgao, no entanto, pre-
cisa de alguns cuidados, que
passam desde a escolha de
uma administradora autoriza-
da pelo Banco Central, o perfil
do consumidor e, principal-
mente, umarigorosa leitura do
contrato.

“Quando alguém entra em
um grupo de consorcio, tem de
ter em mente que se trata de

A prestacdodeum consdrcio é constituida por funde comum (a
mensalidade), taxa de administracio (remuneracioda
administradora pelos servicos prestados na formacdo, na
organizacdo e na administracdo do grupo} e, se estabelecido em
contrato, por fundo dereserva{proteciodestinadaagarantiro
funcionamento do grupo em determinadas situacdes previstas no
contrato) e/ou seguros (que pode contemplar segurode quebrade
garantia,seguro de vidae desemprego). Escolhauma
administradora autorizadaa funcionar pele Banco Central do
Brasil, aautoridade que normatiza efiscaliza o Sistema de
Consdrcios no Pais, consultando o siteda Abac (www.abac.org.br).
Entreem contato coma empresa e verifique os planos disponiveis.
Faga aadesioao grupo que tiver os melhores prazos e valores
paraoseu holso. Eatencdo: antes deassinar o contratoe, nio se
esquecadeler atentamente todasas cliusulas.

um investimento amédio e lon-
go prazos, pois paraser contern-
pladoprecisa dar o maior lance
no grupoouser sorteada”,
Astaxas de juros das mensali-
dades sfio menores que as de
um financiamento cormum, as-
sim como o tempo para conse-
guir a carta de crédito. “Nem
sempre o consumidor precisa
pagar cotas no valor total do
imovel. Pode usar, por exem-
plo,paradarumaentrada”.

Foi o que fez o analista de
sistemas Robson Andrade, que
entrou no consorcio em 2006,
quitou em 2013 e usou os R$
100 mil para adquirirum apar-
tamento no valor total de R$
400 mil. “As taxas acabaram
me chamandoa atencdo ecreio
ter feitoum bom negocio.

Para quem pensa em com-
prar a casa propria e encontra
dificuldades devido as novas
regras, que agora exigem 50%
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Com as mudancgas nas regras para financiamento imobiliario pela Caixa, consércios sao opces atraentes

do valor total do imovel, Rossi
aponta uma outra saida. “De
repente, a pessoa tem 10%,
20% desse montante ¢, ao par-
ticipar de um grupo, pode usar
essa quantia paradar um lance
e conseguiro bem em questio”.

FGTS

O uso do dinheiro do FGTS
também é permitido na modali-
dade de conséreio, mas obede-
ce a algumas regras e clausulas

contratuais.

Em linhas gerais, o presiden-
te executivo da Abac fala que é
possivel resgatar esse montan-
te para dar o lance, para com-
plementar ovalor total do imé-
vel (por exemplo, a carta é de
R$ 400 mil e oimdvel custaR$
500 mil), pagar o saldo deve-
dorouaté parte das prestacoes.

Uma diavida frequente diz
respeito ao reajuste das presta-
¢oes. Rossi explica que, geral-

mente, esse calculo é feito
combase em indicesligados a
construgio civil, mas tam-
bém pode considerar os juros
dosistemafinanceiro.

“O importante é ler muito
bem o contrato e nao acredi-
tar em promessas. Outra coi-
sa: qualquer propaganda que
estiver nofolder de uma admi-
nistrada deve ser exigida no
documento. Assim, o consu-
midorse resguarda’.
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