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IMOVEIS

CONDIGOES Associacdo de Mutudrios afirma que opcdo € interessante para quem pode esperar para fazer uso do imovel

Alta de juros valoriza consoércios

Para as pessoas (e estiao pla-
ncjando comprar wm imovel e
podem esperar para fazer uso do
bem. oconsdreio pode ser uma
boa allernativa, mas cada pessoa
deve ser analisar seu caso indi-
vidualmente. 0 produto acaba
sendo mais atrativo que o finan-
ciamento habitacional. porque
nele nao ha cobrauca de juros.
embora exista i cobrancga da taxa
deadministracio. Com o aumen-
o das taxas de juwos e do valor
da entrada - agora, pela Caixa
Economica Federal. é necessario
pagar 50% do valor do imavel -,
o consorcio volta a ser visto como
umaalternativa bastante viavel.

O diretor exeentivo do eserito-
rio de representacio da Associa-
cao Brasileira dos Mutugrios da
Habitacao (ABMIE) em Sio Paulo,
Alexandre Naves Soares. confir-
ma que a busea pelos conséreios
imobiliarios tém sido vista como
wna opcio interessamte para al-
guns candidatos a casa propria.
Para isso. cle se fundamenta em
dados da Associacio Brasileirade
Administradoras de Consdreios
(Abac). Segundo a instituicao, O
mnnero de adesoes registrado
¢ margo mostrou crescimento
de 6.9% emrelacioao de feverei-
1o € 1% sobre janeiro. com o acu-
mulado do periodo alcancando
588 mil novas cotas. Na compiua-
cao entre os primeiros meses des-
te ano com o mesmo periodo do
passado. chegou a 635 milhdes
de consorciados. contra os 5.87
milhaes anteriores.

Alexandre  Soares  explica
gue o consorcio ¢ uma nnido
de pessoas em um grupo fecha-
do com a linalidade de formar
uma poupanca (fundo comum)
e com ela adguirir bens on ser-
vigos. construir ou reformar
imoveis. “Fechado o grupo.
os consorciados pagardo uma
prestagio mensal, composta de
umia parcela do fundo comum.
que corresponde ao valor do
bem dividido pelo munero de
parcelas: fundo reserva: taxa de
administracao (varia em torno
de iz a 20%): e um possivel se-
guro contra morte. invalidez e
até perda de emprego™, conta.

A contemplagiio do consdreio
poderd ocorrer através de sorteio
oulance.assinalaoadvogado. "No
soricio, o consorciado concor-
rera com os demais integranles
do grupo. e a contemplagio sera
aleatoria. no sistema de lance. o
consorciado oferece i espécie
de adiantamento das prestagoes
vincendas ¢ serid contemplado
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REFLEXO Associagao Brasileira de Administradoras de Consércios registra aumento de adesdes em fun¢ao da alta dos juros registrada no Pa

aquele que oferecer o maior lan-
ce”, diz o diretor exceutivo do
escritorio de representacao da
ABMH em Sao Paulo.

Se o consorciado pretende
optar pelo lance, o diretor exe-
cutivo do escritorio de represen-
tacao da ABMH em Sorocaba,
Ricardo Pereira Chiaaba, acres-
centa que é bomtercuidadocom
dois pontos:lance embutidoe
forma de apuragio do lanee ven-
cedor (para grupos com cuda de
erédito de valores diferentes).
“Alguns grupos de consorcio per-
mitem a utilizagao de parte da
carta de erédito como lance (mo-
dalidade conhecida como lance
cmbutido). Nesses grupos. in-
dubitavelimente, o valor do lan-
Ce G maior que 1os grupos que
nao oferecem tal possibilidade.
Com isso, o valor utilizado pelo
consorciado para a compra do
bem ¢ percentualimente menor

s 5
s 5
5
s s
H ~N

(congiderandoovalordacarta de
crédito como um todo). € como a
taxa de administracao e demais
encargos incidem sobre o total
da carta de erédito. o custo eleti-
vo lotal aumenta™, explica.

Caso o grpo possua carlas
de crédito com valores diferen-
tes. o lance vencedor deve ser o
que represente o maior percen-
al da propria carta de evédito, ¢
nao o maior valor absoluto. “Por
exemplo: num grupo com cartas
de crédito de RS 50 mil a RS 100
mil. um lance de RS 10 mil pode
representar de 10a 20% do valor
total da carta. Assim, se o critério
for valor absoluto. o detentor da
carta de RS 100 mil que optar por
um lance de 10% do valor de sua
carta (RS 10 mil) sera contempla-
do. mesmo que o detentor da car-
ta de erédito de RS 50 mil ofereca
um lance que represente 15% de
sua carta de erédito (RS 7.500)".

esclarece Ricardo Chiaraba.

O diretor executivo do escri-
Worio de representacao da ABMI
cin Sarocaba conta (que o valor
da carta de erédito e das parcelas
¢ corvigido com base no valor do
hem/servigo ou da inllagao. que
ocorre, em geral. uma vez por
ano. utilizando os indices oficiais.
emgeral INCG IGP-M ou INPC e
hojeestiao e tormode 7% aoano.
“As prestagoes (e o valor da carta
de crédito) ammentam comn o pas-
sar dos anos. Por isso. 0 consdr-
cio também ¢é considerado vina
espécie de poupanca, que em 10
dez anos podera ter sido reajus-
tada em 100%. Por outio lado.
os primeiros contemplados do
grupo pagarao uma parcela cor-
respondente ao valor atualizado
do bem/servico, embora tenham
recebido uma carta de erédito
emvalorinferior no momento da
comtemplacao.”
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As dicas sobre
0 CONSOrcio

- Nunca acredite em promessas
de ganhos faceis ou em vantagem
excessivas

» Compre somente de administra-

onceituadas
junto ao Procon,

ABAC (Assodacdo Brasilewa das
Administradoras de Consordios) e ao
Banco Cenlral a idoneidade da empre-
sa (o BC disponibdiza em seu site um
ranking com as campeas de redama-
Goes)

- Néo acredite em promessas que
nao estejam no contrato

- Leia com muita atengao o contra-
to antes de assina-lo. se necessaério
consulte um especialista

- Nao compre consorcio contempla-
do sem antes conferir a informagdo
na administradora, a prova da con-
templacao é a carta de crédito

- Caso pretenda adquirir o bem por
lance, fuja dos contratos que ofe-
recem o chamado lance embutido,
nada mais sdo que uma forma de
dilatar a taxa de administracao

« Nunca comprometa mais que 20%
do seu orcamento no pagamento das
prestagdes, pois elas certamente vdo
aumenlar no decorrer do consorcio,
e até ser contemplado o consorciado
provavelmente arcard com o aluguel
(no caso de adquirir ou construir um
imovel)

- Compare o custo efetivo total do
consércio ao de um financiamento.

Fonte: ABMH

ARTIGO

Germano Leardi Neto

Nova realidade

A alta nos juros de [inun-
ciamento banedrio e a restri-
¢ao ao crédito estio tornando
o sonho de comprar a casa
propria cada ves mais dificil.
Sem sinais que vai esmorecer.
a crise economica afeta nova-
mente o mercado imobilid-
rio com uma nova rodada de
wumento de juros.

Os principais bancos publi-
cos elevaram os juros para o
crédito imobilidrio. como parte
da estratégia do governo para
conter a influcao que inclui.
também. os aumentos da taxa
Selic. os juros basicos do pais.

Isso significa que o finan-
ciamento para a casa propria.
que foi o principal motor do
boom imobilidrio entre 2009 e
2013. vai ficar mais resiritivo.
A expectativa geral é que. com
o crédito mais caro. o ritmo de
crescimento nos financiamen-
tos vai diminuir. Isso porque as
institui¢oes piiblicas respondem
por mais de70% detodo crédito
imobilidrio no Brasil.

Saiba mais quais foram as
mudangas anunciadas: Caiva
Economica Federal - anun-
ciou no més passado um norvo
aumento de 0.3% nos juros de

Sinanciamentos habitacionais.

A alta estd restrita ao Sistema
Financeiro de Habitacao (SFH).
responsdvel por financiar imo-
veis até RS 750 mil.

Com a mudang¢a, os juros
sobem de 9.15% para 9.45%
(10 ano para quem nao tem
conla na Caiva. Por sua rvez,
os correntistas do banco estatal
viram o aurnento de 9% para
9.39% ao ano. Ja para os cor-
rentistas que recebem o sald-
rio pelo banco. bem como para
os servidores que também sao
correntistas e os serviddores que
recebem o saldrio pela Caiva.
os juros passaram de 8.7%
para 9%.

Essa foi a segunda alta

sobre os juros de habitagao
promovicddo pela Caixa em
2015. Em janeiro. o banco jd
havia anunciado um aumento
das taxas do erédito habitacio-
nal por conta das elevagoes na
taxa Selic.

Banco do Brasil- apenas
wm més apos o awmenlo pro-
movido pela Caiva. foi a vez do
Buanco do Brasil repetir a estra-
tégia. O B3 anunciou neste més
o reajuste dosjuros do financia-
mento habitacional em 0.5%. A
mudang¢a comegou a valer na
wltima segunda-feira. dia 18.

As tavas de financiamentos
imobilidgrios subiram de 9.9%
ao ano mais laxa referencial
(TR) para 10.4% ao ano mais a
TR. De acordo com a instituigdo.
o reajuste [oi necessdrio para
compensar os maiores custos de
captacao de dinheiro.

A mudanga. que vale apenas
para os novos contratos, taim-
bém inclui a extensao do prazo
mdximo de pagamento. que foi
de360 meses(30 anos) para 420
meses (35 anos). dependendo
do perfil de cada cliente. Além
disso. o limite md.ximo de finan-
ciamento foi mantido em 80%
dovalor do imovel paratodos os
nuetudrios.

Com as norvas medidas, o
mercado imobiliario. que ja
andava passando por compli-
cagoes. lende a ficar ainda mais
instivel. As nova. daxas podem
gerar muitas _ﬁ'u.s'lru('i)es para
todas as partes. Enquanto o
comprador vé o sonho da casa
propria um pouco mais dis-
tante, as construloras e incor-
poradoras podem sofrer para
render seus empreendimentos
com o atraso dos recursos do

[Jinanciamento.

Germano Leardi Neto e dire-
tor de relagdes institucionais da
franqueadora imobiliaria Paulo
Roberto Leardi.
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