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Gerentes de bancos estao sendo treinados a oferecer ao cliente o modelo de

consorcio como alternativa ao financiamento tradicional
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Retirada de recursos da poupanca tem diminuido o volume de empréstimos para a casa
propria (Ivan Pacheco/VEJA)

Diante da escassez de recursos para o crédito imobiliario, os bancos trabalham para ampliar a
participacdo do consorcio na aquisicao da casa propria. Atualmente, de cada cem imdveis
entregues, apenas quinze foram por meio de consoércios. Ha dez anos, no entanto, o nimero
era de apenas dois. Para aumentar a adesao dos clientes a modalidade, os gerentes estdo sendo
treinados para ofertar o produto como mais atrativo do que os empréstimos, que passaram a

ser cada vez mais seletivos e caros por causa da falta de recursos disponiveis.

No consoércio, os proprios participantes se financiam. O banco retine grupos de interessados
que pagam mensalidades acrescidas de taxas de administracao, seguro e uma quantia para o
fundo reserva de precaucio a calotes. Mesmo assim, o valor € menor do que os juros cobrados
em qualquer tipo de financiamento imobilidrio. Como o dinheiro vem do préprio grupo, nao ha
cobranca de juros, o que é vendido geralmente como a principal atratividade desse modelo de
poupanca forcada.

Para Mauricio Maciel, diretor de consorcios da Caixa Seguradora, as mudancas adotadas pelos
bancos, incluindo elevagio de juros e, principalmente a reducao de 50% do porcentual maximo
financiado de imdveis usados, permitira que o consoércio possa capturar essa fatia do mercado
que ficou perdida. No ano passado, 58% dos 375.000 iméveis financiados com recursos da
poupanca eram usados. Pelos calculos da Caixa Seguradora, se as novas regras fossem
aplicadas nos dados de 2014, praticamente 150.000 moradias nio se enquadrariam nas regras
para serem financiados. "O consdércio é uma boa alternativa para desatar esse né da economia.
Ainda temos espaco para crescer quatro vezes mais do que nossa carteira", afirma Maciel. A
Caixa Seguradora tem 13,2 bilhoes de reais em consoércios.

Com crédito abundante, o financiamento sempre foi visto como mais vantajoso porque permite
ao consumidor ocupar o imovel e se livrar dos gastos do aluguel. No consoércio, a cada més, um
ou mais cotistas sio sorteados para receber uma carta de crédito com o valor total do imével.
Eles continuam pagando as parcelas para financiar a compra dos demais. O tempo de

pagamento dura em média quinze anos nos maiores bancos.

Por essa caracteristica, o consorcio sempre foi visto como op¢ao para jovens que ainda moram
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com 0s pais ou para quem busca um segundo imével para investir, piblico que nao se
preocuparia tanto com o tempo de espera. Trés quartos dos clientes que fazem consorcio ja tem

um imével.

"E chegada a hora de, em vez de antecipar, se preparar e postergar o sonho de consumo”,
afirma Octavio de Lazari Junior, diretor gerente do Bradesco, lider no mercado de consorcio,
com quase 19 bilhoes de reais. "O consorcio € um importante instrumento para fazer com que a
populacao brasileira comece a poupar com vistas a conseguir um objetivo em dois, trés, quatro

anos."

LEIA TAMBEM:
A poupanca secou
Financiamentos do BNDES recuam em todos os setores da economia

Crise econémica faz o crédito secar para as empresas

(Com Estaddo Contetido)
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