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Imoveis

Consorcios devem crescer12%

Sebastido Nogueira

Preco alto

dos imoveis e
reajustes nos
juros dos
financiamentos
sao principais
motivadores

Thamyris Fernandes

Com a economia em retra-
¢do e 0 acesso ao crédito cada
vez mais dificil, o crescente au-
mento no prego dos iméveis e a
alta nas taxas de financiamen-
to anunciadas pelos bancos, a
procura por consorcios imobi-
lidrios deve aumentarem 2015.
De acordo com a Associagio
Brasileira de Administradoras
de Consorcios (Abac), a expec-
tativa ¢ de que a demanda por
essalinha deinvestimento cres-
¢a até 129%, acima dos 10% re-
gistradosem 2014.

Em Goids, um dos principais
fatores que devem incentivar a
busca por consércios imobilia-
rios ¢ a valorizagdo dos im6-
veis. Conforme pesquisa do Ins-
tituto de Pesquisas Economi-
cas(Fipe), em parceriacoma Re-
vista Exame, o metro quadrado
dos imoveis usados na cidade
subiu 12,7% em 2014, muito
acima da inflagdo. A capital
goiana foi a que registrou
maior valorizagdo de imoveis
usados na Regido Centro-Oes-
te, acima de Campo Grande
(MS), com aumento de 10,8%, e
Cuiaba (MT),com 7,1%.

Estasemana, por exemplo, o
Banco do Brasil (BB) anunciou
aumento nastaxas de financia-
mento, de 9,9% ao ano mais a
taxa referencial (TR) para
10,4%aoanomaisaTR.

A Caixa Economica Federal
foiaprimeira instituigao finan-
ceira aanunciar o reajuste, ain-
daemabril, passando de9,15%
ao ano mais TR para 9,45% ao
anomais TR. Conforme especia-
listas, a tendéncia agora ¢ que
os bancos privados acompa-
nhem osaumentos.

PANICO
Paraovice-presidentede In-
corporagio, Pesquisas e Estatis-
ticas da Associacdo das Empre-
sas do Mercado Imobilidrios de
Goias (Ademi-GO), Fernando
Razuk, a alta nos juros dos fi-
nanciamentos néo € to repre-
sentativa, pelo menos no caso
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Os consdrcios de imveis em algumas das principais institui¢des bancdrias

Banco do Brasil R$ 169.478,00 (ticket médio) a R$ 800 mil
Bradesco R$ 50 mil a RS 480 mil

Caixa Seguros R$ 70 mil a RS 700 mil

HSBC R$ 70 mil a RS 1 milhdo

Itai Unibanco RS 80 mil a RS 860 mil
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Entenda o que é bom e o que ¢ ruim nos consrcios imobilidrios:

PROS
® Sem taxas de juros

® Consdrcios contam apenas com taxa de
administragdo, diluida nas prestagdes; e uma
taxa anual correspondente a valorizagdo dos

iméveis
# Crédito facilitado

® Ajuda no planejamento a poupar dinheiro
® Investimento de baixo custo, a longo prazo
® Pode ser pago com Fundo de Garantia do Tempo

de Servico (FGTS)

# 10% da carta de crédito pode ser usado para

cobrir despesas com cartério

® Atende a todas as classes econdmicas

® Cartas de crédito variam de
RS 30 mil a RS 1 milhdo

CONTRAS

do imével

do planejado

® Investimento a longo prazo

£ preciso esperar ser sorteado para ter acesso 3
carta de crédito

= Para antecipar o sorteio, é preciso adiantar altos
lances, que podem chegar até a 50% do valor

® Peso extra na renda familiar, quando se trata do
primeiro imével

® Parcelas acabam somando com aluguel e
demais despesas mensais

® Valor consorciado pode ndo acompanhar
reajustes nos valores dos iméveis

u Se as parcelas forem fixas ou com reajustes
abaixo do mercado, carta de crédito pode
forgar compra de imével com valor abaixo

= Imével fica alienado ao consdrcio, caso o sorteio
acontega antes do final das parcelas

= Imével pode ser executado, caso pagamentos
dos lances sejam descontinuados

pancs, Corecan, scredi

do BB. No entanto, ¢ possivel
queas pessoas se assustem com
anoticiaerecuem na hora deso-
licitaralinha de crédito.

“E possivel que os mais con-
servadores procurem os consor-
cios para ndo arriscar o aumen-
to nosjuros. Mas as pessoas pre-
cisam saber que os efeitos desas-
trosos desse aumento sdo mais
psicologicos que reais. O finan-

ciamento de imoveis no Brasil
ainda ¢é vidvel e até mesmo
barato”, comentou Razuk.

0 presidente regional da
Abac Norte Centro-Oeste, Ale-
xandre Luis dos Santos, concor-
da que 0 aumento na demanda
pelos consorcios, num primei-
0 momento, seja motivada pe-
lo panico da populagdo. Isso
porque o perfil do cliente de

consorcios ¢ diferente dos que
procuram  financiamentos.
“Quem procura consorcios nao
esta preocupado com umacom-
praimediata, mas com as taxas
dos financiamentos ficando ca-
davez maisaltas, ¢ possivel que
as pessoas comecem a desconsi-
derarapressa ea preferirumre-
curso que ndo tenha a adigio
dejuros nas parcelas.”

Razuk: “Financiamento de imével ainda é vidvel e até barato”

Até mesmo as institui-
¢oes bancarias apostam no
aumento da procura pelos
consorcios imobilidrios es-
se ano. Conforme o BB, a
expectativa ¢ de que a li-
nha de investimento man-
tenha, pelo menos, os mes-
mos 26% de crescimento
de 2014. Ainda com rela-
¢d0 ao ano passado, o ban-
co informou também que
foram  comercializadas
130 mil cotas de consor-
cios, com crescimento de
33% em relagdo a 2013. De
Jjaneiro a margo de 2015, a
BB Consdrcios ja comercia-
lizou 58 mil cotas.

De acordo com o HSBC,
0 consorcio € a tinicamoda-

Banco também preveé
aumento da procura

lidade de financiamento
que mantém em 2015 o
crescimento obtido nos ul-
timos anos. Até o momen-
to, 0 banco cresceu 25%
em relagdo ao mesmo perio-
do de 2014 em operagdes
fechadas a todas suas mo-
dalidades de consorcios.

Conforme nota da asses-
soria de imprensa, a insti-
tuigdo financeiras acredita
que essa seja uma tendén-
cia de mercado, e uma boa
saida para os clientes, ja
que ndo inclui a cobranga
deste tipo de tributagéo, co-
mo ado Imposto sobre Ope-
ragdes Financeiras (I0F),
comum nas demais opera-
¢oes financeiras. (T.F.)




