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Atencao dobrada com imovel

Decisdao da Caixa de reduzir limite de financiamento exige analise de taxas e prazos de outros bancos para avaliar a melhor opcao

» NIVEA RIBEIRO
ESPECIAL PARA O CORREIO

decisdo da Caixa de redu-
zir o limite de financia-
mento de imoveis usados
eve mexer com o merca-
do imobilidrio. Especialistas re-
comendam que os compradores
ajam com cautela, fiquem ainda
mais atentos as condi¢oes ofere-
cidas e que facam as contas, com-
parando prazos e taxas de juros,
para ver o que vale mais a pena.
Segundo dados da Associacdo
Brasileira das Entidades de Cré-
dito Imobilidrio e Poupanca (Abe-
cip), nos trés primeiros meses
deste ano, os imdveis usados re-
presentaram 48% dos financia-
mentos — é o menor percentual
desde 2006, comparado aos con-
tratos firmados para compra de
novos. No total, foram movimen-
tados R$ 18,5 bilhoes em opera-
coes, referentes a venda de 82,9
mil unidades em 2015.

Parcimonia

Os educadores financeiros
recomendam parciménia na
hora de se comprometer com li-
nha de crédito imobilidria. Mau-
ro Calil, especialista em investi-
mentos do banco Ourinvest,
acredita que a mudanca da Cai-
xa vai dificultar ainda mais a
compra de imdveis usados. Na
opinido dele, os precos devem
subir nos préximos meses, es-
pecialmente dos novos, que te-
rdo maior demanda, e o crédito
acompanhard esse movimento.

“O financiamento s6 é uma
alternativa para quem precisa
do im6vel imediatamente e po-
de arcar com as parcelas. Se
nao for o caso, o melhor é espe-
rar e cogitar outras opgoes, co-
mo consorcios, ou até mesmo

comecar uma poupanca para
comprar mais tarde”, aconselha.

Para Rogério Olegdrio, con-
sultor da Libratta Financas Pes-
soais, a situacdo nao € aideal
para quem estd pensando em fi-
nanciar uma casa ou um apar-
tamento. “Nesse momento, com
aumento de taxas de financia-
mento e redugdo do acesso ao
crédito, em especial para imé-
veis usados, o brasileiro deve
esperar um pouco para ver para
onde o mercado estd apontan-
do. Grandes vao
acontecer. Entdo, em vez de se
comprometer, a pessoa pode
consultar um especialista e
apostar em algo que dé rentabi-
lidade, esperando os préximos
acontecimentos. Estamos em
um ambiente de taxas de juros
elevadas e quem seguir inves-
tindo vai fazer bons negécios no
futuro”, recomendou.

Olegdrio alerta que os finan-
ciamentos ndo devem ser utiliza-
dos para investir, como no caso
de aquisicao de um segundo
imdvel parareceber rendas de
aluguel. “Alinha deve ser vista
como geradora de uma divida
pesada, e ndo um investimento.
Quanto mais longo o prazo, mais

IBREHEA € o crédito, indepen-
dentemente das taxas de juros.”

Dos seis bancos consultados
pelo Correio — Bradesco, Itad,
Banco do Brasil, Banco de Bra-
silia (BRB), HSBC e Santander
—, apenas o BRB tem previsao
de mudanca, e as novas condi-
coes devem ser divulgadas nes-
ta semana. O [tat optou por
ndo se pronunciar sobre o as-
sunto. As instituicdes, que

atualmente praticam taxas en- |

tre 9% e 10% ao ano, oferecem
de 30 a 35 anos para quitacao e
financiamento de, no méaximo,
80% do valor do imével.
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Com as mudancas no financiamento imobiliario, consumidor pode considerar a modalidade do consércio

Fique atento

Faca as contas para ver onde vale mais a pena financiar o imével

Instituicao Condicoes Prazo maximo Taxade juros Financiamento maximo
Banco do Brasil imoveis até R$ 650 mil 30anos 99%aa+TR 80% do valor
Santander variam de acordo com o cliente 35anos 9,6% + TR 80% do valor
Bradesco imdveis até R$ 750 mil 30anos 9,6% 80% do valor
HSBC variam de acordo com o cliente 30anos — 80% do valor
Fontes: instituicdes financeiras

Endurecimento Prejuizo ao mercado

A Caixa reduziu o limite de crédito para iméveis usados. No
caso de casa ou apartamentos de até R$ 750 mil
financiados pelo Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH), o
banco sé financiard metade do valor, contra 80% oferecidos
anteriormente. Ja os iméveis com preco superior a R$ 750
mil, a Caixa financiara apenas 40% por meio do Sistema
Financeiro Imobilidrio (SFI). As novas regras véo valer a
partir da préxima sequnda-feira, 4 de maio.

A agéncia de classificagdo de risco Fitch anunciou, em nota,
que considera a decisdo da Caixa negativa para o setor
imobilidrio, jd que a empresa “possui relevante papel no
setor de incorporacao”. Para a Fitch, as mudancas “deverao
ter impacto negativo na demanda e pressionar o preco

dos imdveis e 0 ja elevado estoque do setor em um
momento de maiores incertezas, dado o ambiente
macroecondmico mais desafiador”.

Chance para
CONnsorcios

» LUCIANE EVANS

Os limites impostos pela Cai-
xa ao crédito de imdveis aca-
baram fortalecendo outras mo-
dalidades de financiamento. Os
consorcios, por exemplo, cresce-
ram 6,9%, em marco ante feve-
reiro. O ntimero de participantes
aumentou 8,2% no primeiro tri-
mestre deste ano, quando com-
parado com o mesmo periodo
do ano anterior, atingindo 6,35
milhdes de consorciados no pais.

“Estamos vivendo em um ce-
ndrio em que as empresas finan-
ciadoras estdo cada vez mais rigo-
rosas nos créditos. Hoje, ndo é
qualquer cadastro que consegue
aprovacao para financiar um bem.
Além disso, os juros estdo cada vez
mais altos. Entéo, o consorcio vem
sendo um meio mais vidvel para a
realizacdo de um sonho de consu-
mo’, comenta Jodo Pedro de An-
drade Salomao, presidente da Re-
gional Sudeste IT da Associacdo
Brasileira de Administradoras de
Consorcios (Abac).

A opcdo pelo consorcio, se-
gundo representantes do setor,
ocorre por causa dos juros infe-
riores, além de prazos maiores
para as dividas e uma menor bu-
rocracia. As taxas cobradas pelas
empresas de consorcios variam
no mercado. E, a administracao,
fica entre 12% e 19% sobre o valor
do bem, diluido nas prestacdes.

Para representantes do setor, 0s
bons nimeros demonstram, além
de uma confianca maior no siste-
ma, uma forma de o consumidor
aproveitar o mau momento eco-
ndmico para adquirir bens.
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