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ENTENDA COMO FUNCIONA
0 CONSORCIO DE IMOVEIS

Modalidade auxilia na compra da casa propria e o pretendente

pode utilizar seu FGTS

Depois que a Caixa diminuiu o per-
centual de valor de financiamento
de imovel usado a situacio compli-
cou um pouquinho para quem quer
adquirir casa propria. Com isso,
consdreio passa a ser uma opedo
para quem quer comprar e nao tem,
ainda, um imovel em vista ou mes-
mo nio tem um valor em caixa para
assumir a divida.

Consdreio, como se sabe, € um sis-
tema que retine um grupo de pes-
5048 COm um il'ltCI'V;‘SSE? comum, no
caso, a compra de imével por meio
de autofinanciamento. Nesse siste-
ma o valor do bem é diluido num
determinado prazo e pode ser con-
siderado como uma poupanca pro-
gramada visando a compra futura
de um imével.

Administra o consorcio, ou o grupo,
uma prestadora de servico devida-
mente autorizada pelo Banco Cen-
tral, que é o responsavel pela regu-
lamentacio do setor, que vai fazer
a gestio dos interesses comuns dos
consorciados. Esta administradora
cobra por esta prestacio de servigo,
isto significa que uma taxa estd pre-
vista por todo o contrato, e varia de
acordo com cada empresa, modali-
dade do consércio e prazo do plano.
Cabe 4 ela administrar e zelar pela
sande financeira do grupo.

A cada perfodo € convecada uma
Assembleia Geral Ordinaria, com
dia, hora e local informados pela
administradora e, na ocasido, de-
verdo ser contemplados os consor-
ciados bem como serd dado aten-
dimento e informacdes aos que
solicitarem. Contemplacio significa
que, por meio de sorteios e lances,
um ou mais participantes do grupo
serao definidos para receber sua

Carta de Crédito, no valor do plano
a que aderiu, independentemente
do nimero de prestacoes que tenha
page. O sorteio serve apenas para
defini¢io da ordem de recebimen-
to do crédito, uma vez que todos os
participantes do Grupo o receberio
até o final do prazo.

Lance é um direito do consorciado
em concorrer i contemplagio me-
diante antecipacao de parcelas ofe-
recidas por ocasiio das assembleias
dos grupos. Dependendo da dispo-
nibilidade de eaixa, serd contempla-
do o maior lance, conforme regras
contratuais.

Carta de Crédito é a denominagio
utilizada para identificar o crédito
de um consoreio, £ uma ordem de
faturamento emitida pela adminis-
tradora, com a qual o consorciado
ird adquirir o imdvel de sua livre
escolha. Para tanto, deverio ser
apresentadas as garantias exigidas
pela administradora, de forma a
preservar os interesses dos proprios
consorciados. No caso dos lances, o
consorciado poderd utilizar os re-
cursos de sua conta do FGTS, para
fazer a oferta. Para tanto deverd
apresentar o extrato da conta do
Fundo de Garantia & administra-
dora. E, no caso, é possivel utilizar
100% desse recurso.

0 consorciado poderd usar o seu
saldo de FGTS de outra maneira,
que é complementar o valor da car-
ta de crédito para adquirir imovel
de maior valor; amortizar ou liqui-
dar o saldo devedor do consareio de
imdveis ou pagar parte das presta-
¢oes do consoreio de imbveis.

Se o consorciado escolher um imo-
vel com valor inferior a0 da Carta
de Crédito, o saldo restante, a seu
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critério poderd ser utilizado para
o pagamento das obrigacoes finan-
ceiras, vinculadas ao imdvel, em
favor de cartdrios ou seguradoras,
limitado a 10% do valor da carta
de crédito; quitacio das prestacoes
vincendas na forma estabelecida no
contrato de adesdo; devolugio do
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quando suas obrigages financeiras
para com o0 gruo estiverem integral-
mente quitadas.

As prestagdes e a Carta de Crédito
sdo atualizados a cada periodo de 12
meses, contados a partir do més da
assembleia de inauguracio do gru-
po, com base no indice de reajuste

crédito em espécie ao consorciado  estabelecido no contrato.

SERVICO

A UTILIZACAO DO FGTS

*Quem pode usar o FGTS?

0 fundo pode ser utilizado por trabalhadores que nao sejam proprietarios de imd-
veis residenciais financiados pelo SFG (Sistema Financeiro de Habite m qual-
quer parte do terrilorio nacional.

Ou entéo aqueles que nao sejam proprietar imdvel residencial concluido ou
em construcao, no atual municipio de residéncia, no municipio onde exerca sua
ocUpagao principal, ou nos municipios limitrofes.

Proprietario de imovel que possua fragao de imovel residencial quitado ou financia-
do, concluido ou em construgao, desde que detenha fracao igual ou inferior a 4

*Quanto tempo de Fundo & necessario ler para comprar o imovel pelo consor-
cio?

0 adquirente devera comprovar o tempo minimo de trés anos de trabalho sob o
regime do FGTS. Esta comprovagao sera feita pelos dados constantes no extrato
da conta vinc quando este for suficiente, ou na Carteira de Trabalhy

Para o edmputo desse tempo é ¢ racla a soma de todos os periodos, ¢
cutivos ou ndo, trabalhados sob o regime do FGTS, em uma ou mais empresas
Tratando-se de trabalhador awulso, a ef nsiderada
de acordo com declaracao fornecida pelo sindicato da respectiva categoria profis-
sional.

<E permitida a utilizacio do FGTS por mais de um adguirente?

E facultada a participacao de mais de um adquirente, exigido de cada um deles o
tempo minimo de rés anos de trabalho sob o regime do FGTS, podendo ser utiliza-
das todas as contas das quais sejam titulares.

*Quais os pré-requisitos do imovel para a utilizacdo do FGTS na amortizacéo ou
liquidagdo do salde devedor ou pagamento de parte das prestagdes do consor-
cio imebiliario?

Em primeiro lugar o imdvel adquirido por meio de consorcio devera ser residencial
urbano, Alem disso devera estar registrado no Cartorio competente em nome do
trabalhador titular da conta vinculada. E, por fim, o valor maximo de avaliagao do
imével, na data da aquisicao, ndo ode exceder ao limite estabelecido para as ope-
racoes do SFH.
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