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Consorcio de imovers € alternativa para casa propria

“As recentes mudangas pro-
movidas pelas autoridades
governamentais no mercado
imobilidrio, especialmente
nos iméveis usados, deverdo
provocar umareflexaodo bra-
sileiro quanto a compra desse
bem patrimonial.” A declara-
¢ao é de Paulo Roberto Rossi,
presidente-executivo da As-
| sociagdo Brasileira de Admi-
~ nistradoras de Consércios

- Seja aquele que estava co-
gitando e pesquisando como
0s que ji decidiram e estdo
com cadastro em analise para
aprovagao, foram surpreendi-
dos pelo aumento no percen-
tual de entrada que, para a
maioria, num primeiro mo-
mento, pode inviabilizar o
negécio de imediato - com-
pleta.

Nos consoércios, com carac-
teristicas de poupanga com
objetivo definido, o partici-
pante adquire cota no valor do
bem desejado e paga parcelas
mensais de acordo com sua
capacidade financeira indivi-
dual ou familiar. Por sorteio
ou por lance, todos os meses,

ha possibilidade de contem-
plagao.

A modalidade estabelece
ainda que € possivel ao con-
sorciado-trabalhador utilizar
seu saldo na conta do FGTS
para oferta de lance ou com-
plemento do crédito, amorti-
zagao de saldo devedor, abati-
mento de parte de prestagdes
ou liquidagdo de débito.

- De janeiro a margo deste
ano, pouco mais de 700 con-
sorciados-trabalhadores utili-
zaram R$ 21,8 milhdes de seus
saldos em contas do FGTS em
suas cotas - exemplifica o pre-
sidente da Abac.

Rossi ainda orienta os que
dispunham da importincia
correspondente a entrada, ago-
ra nao compativel com as no-
vas regras.

- E importante lembrar que
o consumidor que detinha e
detém valor semelhante ao
antigo percentual para a en-
trada na compra do imdvel
podera transformé-lo em cus-
to de oportunidade, ofertan-
do-o como lance nas assem-
bléias mensais. Quando con-
templado, o consorciado po-

derd utilizar o crédito dispo-
nibilizado como se tivesse
comprando a vista, negocian-
do descontos e barganhando
vantagens - analisa.

Nos consércios, além de ndo
haver cobrangade juros, ataxa
de administragdo € diluida ao
longo do tempo de duragéo do
grupo, tornando cada parcela
paga em investimento no imé-
vel como formador ou ampli-
ador de patriménio pessoal,
familiar ou empresarial.

- A fim de ndo inviabilizar a
concretizagio do sonho quan-
do da contemplagdo, no Siste-
ma de Consorcios, o partici-
pante, de posse da autoriza-
¢do para uso do crédito, pode-
ra utilizar até 10% desse valor
em despesas cartordrias, pa-
gamento de tributos e seguros
- adianta Rossi.

Pesquisa feita pela Quorum
Brasil em 2014, a pedido da
Abac, revelou que o perfil do
consorciadodeiméveisé71%
masculino,64% na faixa etd-
ria acima dos 40 anos, 82%
casados, e 47% tém filhos
menores de 19 anos. Nos con-
sércios em geral, predominam

52% de participantes da clas-
se C,23% naB,22% naDe
3% na A, de acordo com crité-
rios do IBGE.

Segundo dados da assesso-
ria econdmica da Abac, até
margo deste ano havia 718
mil consorciados ativos no
setor de imdveis, com 17,4
mil contemplagdes no primei-
ro trimestre com disponibili-
zagdo de RS 1,73 bilhdo. As
48,6 mil novas adesdes do
periodo, que demonstram o
interesse dos consumidores
por esse mecanismo de auto-
financiamento, somaram R$
5,6 bilhdes em créditos co-
mercializados.

O Sistema de Consércios
fechou o primeiro trimestre
de 2015 registrando recorde
histérico de 6,35 milhdes de
consorciados ativos. Enquan-
to as vendas de novas cotas
acumularam 588 mil de ja-
neiro a margo deste ano, mo-
vimentando mais de R$ 20
bilhdes, as contemplagdes to-
talizaram 357,7 mil no mes-
mo periodo, com disponibili-
zagdo superior a RS 10 bi-
lhdes.

Conseqiiéncias

A Caixa Econdémica Fede-
ral ahunciou um novo aumen-
to da-taxa de juros no financi-
amento de iméveis residenci-
ais contratados com recursos
da-poupanga (SBPE). Este é o
segundo reajuste do ano e re-
flet&’d aumento da taxa Selic
em 0,5 ponto percentual no
més de margo.

A taxa balcdo - aquela para
cliente sem relacionamento
coma Caixa-passoude9,15%
para 9,45% aa. Isso significa
que em um financiamento de
R$ 200 mil no prazo de 420
meses, a primeira prestagao
passou de R$ 2.024,66 para
R$ 2.070,75.

Além da taxa de juros, outra
mudanga significativa € a al-
teragdo do LTV - ou quota de
financiamento - antes a Caixa
financiava até 90% do menor
valor, entre a avaliagdo e a
compra e venda, este percen-
tual passa a ser de 80% para os
finapeiamentos no Sistema de
Amortizagio SAC e 50% na
Tabela Price.

Os_financiamentos contra-

tados no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida nio
sofrem reajuste na taxa de ju-
ros.

Apesar do aumento da taxa
de juros, ndo existe motivo
paracrer numadesaceleragao,
segundo pesquisa divulgada
pela Fipe, pois o prego dos
iméveis estd caindo. O Indice
FipeZap, que acompanha o
prego médio de venda dos
iméveis em 20 cidades pes-
quisadas, registrou em margo
alta de 0,14% na comparagio
com fevereiro. No acumulado
em 2015, o aumento é de
0,69%.

Isso significa que a varia-
¢do dos pregos dos iméveis
em 2015 foi de -1,7% em
termos reais, isto €, descon-
tando o efeito da inflagdo: os
precos nos mercados imobi-
lidrios deste conjunto de ci-
dades apresentaram uma
queda real no acumulado de
2015. Com isto, mesmo com
a alta dos juros, o ritmo de
venda se manterd, uma vez
que o poder de compra do
consumidor ndo deverd so-
frer abalos.
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