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Juro maior,
cuidado
redobrado

Especialista recomenda que
candidatos ao crédito imobiliario ndo
comprometam mais de 20% de sua renda
com as prestacoes do empréstimo
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Ao ftinanciar,
cvite usar

mais de 20%
da sua renda

Aumento das taxas de juros exige andlise
rigorosa do valor a ser gasto no financiamento

Edilaine Felix

Desde a ultima segunda-feira,
dia13deabril,a Caixa Econdmi-
caFederal elevou as taxas de ju-
ros emo,3 ponto porcentual em
todas as modalidades de finan-
ciamento de imdveis residen-
ciais. A institui¢do é responsa-
vel por70%do créditoimobilia-
rio do Pafs e esse movimento
deve ser seguido pelos demais
bancos, o que torna ainda mais
necessario o candidato ao em-
préstimo pesquisar taxas e ava-
liar com precisdo se é omomen-
toadequadoderecorreraopera-
¢do, j4 que o valor das presta-
cdes deve subir.

“Hoje, antes de financiar, ¢é
precisoavaliararenda.Oideal é
nao comprometer o teto méxi-
mode30%dos seus ganhos. Fa-
¢a com 15% ou 20% da renda,
pois é bom ter uma folga, caso
tenhaproblemasnomeiodoca-
minho”, diz o vice-presidente
daAssociacdo Brasileirade Mu-
tudrios da Habitacdo (ABMH),
Wilson Rascovit.

Lembre-se de que ovalor ma-
ximo financiado ndo pode ser
superiora80% dovalor doimo-
vel. E o custo efetivo mdximo
para o mutudrio final, com-
preendendo juros, comissdes e
outros encargos financeiros,
ndo pode exceder 12% ao ano.

“Também ¢ importante fazer
amortizacdo do saldo. A cada
dois anos é possivel utilizar o
Fundo de Garantia do Tempo
de Servico (FGTS) eabateralgu-
mas parcelas. Comisso,vocé di-
minui o tempo de financiamen-
to e ganha em tempo e juros”,
acrescenta Rascovit.

Ele faz o alerta em razdo de o
comprador poder utilizar o
FGTS para a compra do imével
em operacOes realizadas com
recursos do Sistema Financeiro
da Habitacdio (SFH). Para tan-
to, é preciso ter no minimo trés
anos de trabalho sob o regime
da Consolidacio das Leis do
Trabalho (CLT),néo possuirfi-
nanciamento ativo no SFH e
ndo ter nenhum outro imével
residencial urbano.

Nasoperacoesde créditorea-
lizadas com recursos do SFH
sdo financiados imdéveis avalia-
dos em até R$ 750 mil nos Esta-
dosde Sdo Paulo, Minas Gerais,
Rio de Janeiro e no Distrito Fe-
deral e em até R$ 650 mil para
os demais Estados do Brasil. Os
imoveis com valor acima de R$
750 mil tém os financiamentos
regidos pelos Sistema Financei-
ro Imobilidrio (SFI).

Emrazdodoreajuste determi-
nado pela Caixa, nos financia-
mentos feitos pela instituicdo
via SFH para compradores que
nao sdo correntistas, a taxa su-
biu de 9,15% para 9,45% ao ano,
mais a TR. Mas os correntistas
também pagardo valores maio-

* res se recorrerem ao financia-
mento: 9% ao ano mais TR, an-
tes era de 8,7%. Para servidores
publicos e clientes que rece-

bem saldrios pelainstituicdo, os
juros subiram de 8,5% para
8,8% ao ano, mais TR.

Por outrolado, os bancos pri-
vados, em parceria com cons-
trutoras e imobiliarias, sdo res-
ponsaveis por altos volumes fi-
nanciados. Em 2014, o Banco
Santander, por exemplo, finan-
ciou R$ 21,7 bilhdes na carteira
de crédito imobilidrio para pes-
soafisica, altade 35,8% emrela-
¢do a 2013, quando somou R$
15,7 bilhoes.

Para o superintendente exe-
cutivo de negdcios imobilidrios
do Santander, Rodrigo Montei-
ro de Barros, essa elevacdo no
volume de crédito é importante
para a instituicdo, pois aumen-
taaoportunidade de o compra-
dor criar vinculos com o banco,
uma vez que o contrato de um
imdvel pode ser de até 35 anos.

Clientes do Santander que fi-
nanciam a casa propria pelo
SFH pagam taxa de 9,80% mais
TR.J4paraosndo correntistasa
taxa é de 10,30% mais TR.
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9.45%

E para o quanto subiu a taxa de
financiamento imobiliaria feito
pelo Sistema Financeiro de Habi-
tacdo (SFH) na Caixa para clien-
tes que nao tém relacionamento
com o banco. Antes, era 9,15%

O microempresdrio Féabio
Menezes Brandio, de 41 anos,
financiouem3oanosumaparta-
mento nazonanorte da capital.
A construtora tinha uma parce-
ria com um banco privado, do
qual elendo eracliente, mas op-
tou pelo crédito.

“Pesquiseias taxas em outros
bancos, inclusive no que eu era
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E a parcela de todo o financia-
mento imobiliario realizado no
Pais que cabe a Caixa Econémica
Federal. O valor maximo de um
imoével financiado pelo SFH é de
R$ 750 mil em S3ao Paulo

correntista e apenas na Caixa
eralevemente menor que 0s 7%
ofertados pela institui¢do”, diz.

Depois de fazer levantamen-
to em outros bancos, tirar davi-
das em relac8o as taxas e docu-
mentac&o, Branddo preferiupa-
gar para ter menos burocracia.
“Paguei R$1.500 paraaassesso-
ria de crédito da construtora e

WERTHER SANTANA/ESTADAO

Aniortizagéo. cada dois anos é possivel abater lgumas paréelas do saldo devedor

fiz o financiamento com o ban-
co parceiro. Em quatro meses o
contrato estava pronto.”

Ele financiou o valor de R$
200 mil do imével avaliado em
R$ 350 mil. O restante foi pago
com recursos proprios. “Vale a
pena pesquisar taxas no merca-
doantesde optar porumainsti-
tuicdio. No meu caso, o banco
parceiro da construtora foi o
melhor negécio”, diz Brandio.

Embora cada banco tenha
uma tabela, a diretora executi-
vado Procon-SP, Ivete Maria Ri-
beiro, lembra que as taxas refe-
rentes as operagdes de crédito
no ambito do Sistema Financei-
rodaHabitacgo (SFH) sdoregu-
ladas pelo Banco Central (BC).

Construtora. A assinatura do
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Crédito sujeito a aprovacdo.

A alegria é sempre igual. S6 muda
o endereco. Fale com seu Gerente
Bradesco ou ligue 0800 273 3486
e conquiste a chave do séu sonho.

‘? Bradesco

Tudo de BRA para vocé.

0 valor da tarifa mensal eventual-
mente cobrada do mutuario com
o objetivo de ressarcir custos de
administracao desse contrato é
limitado a R$ 25,00

([ J

Tarifas cobradas com o objetivo
de ressarcir custos relativos a
analise de proposta de apélice
de seguro habitacional individual
é limitada a R$ 100

( ]

Apodlices de seguros de morte e
invalidez permanente, danos fisi-
cos ao imovel e responsabilidade
civil do construtor, ndo estao in-
cluidos no custo efetivo maximo

( ]

Despesas cobradas do mutuario,
inclusive para avaliagdo do imé6-
vel financiado ou dado em garan-
tia também estao incluidas no
custo efetivo maximo, de 12%

contratocomaconstrutora,an-
tes mesmo de obter o crédito
do banco, é outro ponto a ser
observado com cautela.

Deacordocomadiretoraexe-
cutiva do Procon-SP, entre ou-
tros itens, no documento de-
vem constar: as especificacdes
da oferta, da minuta, do termo
de reserva ou da proposta; a
identificacdo do incorporador
e/ou construtor e do vendedor;
ovalordosinal e ovalor totaldo
imdvel.

Ivete também ressalta a im-
portancia de incluir na minuta,
os indices de reajuste e sua pe-
riodicidade, quandohouver par-
celamento, e o local do paga-
mentoeaspenalidades poratra-
so: “Lembrando que amultapor
atraso s6 pode ser de até 29%”.

FGTS pode ser
usado em lances
de consorcio

O sistema de consorcio € outra
modalidade para ter a casa pré-
pria. Neste sistema, ocliente po-
de adquirir um imével novo,
usado ouum terreno paracons-
trucdo. Segundoa Caixa Econo-
mica Federal, a maior vanta-
gem do consdrcio é que o clien-
te ndo paga juros.

Nosistemade consorcioains-
tituicdo financeira administra-
dora do consoércio retine um
grupode pessoas comointeres-
sede comprarumbem. Osinte-
grantes desse grupo pagam
mensalidades fixas e partici-
pam de sorteios, no qual o con-
templado receberd uma carta
de crédito no valor definido no
comeco do contrato e poderd
usar esse valor para comprar o
imovel. O participante também
poderd dar lances para anteci-
par o recebimento do crédito.

O Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS) po-
dem ser utilizados no consér-
cio imobilidrio em lances, qui-
tar ovalor devedor e comporre-
cursos parao pagamentode par-
te do bem.

Na Caixa, o valor minimo pa-
racréditoimobilidrio é de R$ 70
mil e 0 mdximo de R$ 700 mil.
As mensalidades sdo a partir de
R$ 886,69, com prazo maximo
de 200 meses para pagar.

As taxas de administracgio do
consérecio variam de acordo
com afaixa de crédito: de R§ 70
mil a140 mil, ataxa éde17%; de
R$150milaR$ 300 mil,adminis-
tracfo de 18%, e de R 4oomil a
R$ 700 mil, ataxa é de 15%. /E.F.

- Empresas oferecem assessoria de crédito

A empresa de intermediacio
¢ imobilidria Abyara Brasil Bro-
kers tem parceria com o Banco
HSBC para o financiamento de
empreendimentos lancados e
de iméveis prontos.
“Aprincipalvantagem éame-
norburocraciaquealiadacoma
confiancaque oclientejdadqui-
riu com a imobilidria, ajudam
na prestacéo do servico”, diz a

diretora de marketing, Paola
Alambert.

Astaxasdejurosaplicadas pe-
lo banco dependem do prazo,
do perfil cliente, do valor do
imével e se o comprador é cor-
rentista e ter até 30 anos para
quitar a divida.

“Temos parceria com o
HSBC, mas se o processo ndo
foraprovadoaassessoriade cré-

dito da Abyara auxilia o cliente
com outros bancos”, diz Paola.

A Marques Construtora tem
parceriacom osbancos Santan-
der, Itad e Bradesco pelos siste-
mas SFH e SFI e indica uma as-
sessoria financeira para ajudar
o cliente.

Nosultimos quatro empreen-
dimentos entregues (trés em
dezembrode2014eumemfeve-

reiro deste ano) trés foram fi-
nanciados pelo Santander, com
taxa de juro em torno de 8,8%
mais TR.
“Emtornode70%dasvendas
sdo financiamentos. Sempre ti-
vemos parceria, pois ofinancia-
mento évital paraosetor”,dizo
diretor administrativo e finan-
ceiro da Marques Construtora,
Luciano Lucena da Silva.
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Marques.
Construtora
tem 70%
das suas
vendas
financiadas





