Consodrcio ou financiamento: qual é
0 mais barato para comprar sua
casa?m
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Com a taxa de juros em elevacdo, usar consorcio para comprar a casa proépria pode
ser uma saida para economizar.

Segundo calculos do diretor-executivo da Anefac (Associagdo Nacienal dos
Executivos de Finangas, Administragao e Contabilidade), Miguel Ribeiro de Oliveira,
financeiramente o consorcio & melhor do que o financiamento. "Ja era mais barato e
com a subida dos juros a vantagem aumentou.”

Veja a comparagao entre consércio e financiamento para a compra de um imével de
R$ 500 mil. Para os calculos, foi considerado um custo de financiamento de 11% ao
ano. Ja os custos da conséreio foram taxa de administracdo de 17% (dividida pelo
prazo total do consoreio), fundo de reserva de 1% (também considerado o prazo
integral do conséreio) e corregéo pelo INCC de 5% ao ano

Segundo a assessoria de imprensa da B8 (Associagio Brasileira de
Administradoras de Consorcio), esses custos sio considerados atualmente como
valor médio de mercado.

A conclusdo é que o consércio sai mais barato do que o financiamento pelo SAC e
pela tabela price. O financiamento pelo SAC tem um custo adicional de R$
47.536,73 (6.41% mais caro do que o consorcio). Ja o financiamento pela tabela
price custa R$ 65.499,31 (8,83% mais caro do que o consorcio).

Prego final de um imével de R$ 500 mil (prazo de 120 meses)
= Financiamento (pelo SAC)

Primeira parcela: R$ 8.750,00

Ultima parcela: R$ 4.410,54

Total do financiamento: R$ 789.632,62

Financiamento (pela tabela price)
120 parcelas mensais: RS 6.729.96
Total do financiamento: R$ 807.595,20

Conséreio
Primeira parcela: R$ 4.916,67

Ultima parcela: R$ 7.627.37

Total do financiamento: R$ 742.095,89

Consdrcio também tem desvantagens
Mas a compra de uma casa néo deve ser avaliada apenas do ponto de vista
financeiro, afirma o especialista.

Apesar de ser mais barata, a compra de um bem por meio de consércio pode levar
anos para se realizar. "A pessoa tem de saber que, num consoércio de 120 meses,
ela pode ser sorteada apenas na parcela 120", diz Ribeiro de Oliveira.

“Assim, se a pessoa morar de aluguel e quiser sair do imével, se usar o
financiamento isso se torna possivel rapidamente. Ja no caso do consorcio, ela tera
de aguardar ser sorteada ou terd de ter juntada dinheiro suficiente para dar um bom
lance e conseguir a liberagdo da carta logo no inicio”, afirma.

Ideal é poupar para comprar a vista
O ideal € juntar dinheiro para comprar a casa a vista, diz o economista. Nesse caso,
além de ndo pagar juros (no caso do financiamento) ou taxa de administracéo (caso

do consrcio), a pessoa ainda terd o poder de negociar um desconto.

"Comprar a casa a vista ou quase a vista &€ o melhor negocio”, diz o professor de
finangas do Insper Ricardo Humberto Rocha. "Mas o consércio pode ser uma boa
saida também. E, no caso dos iméveis, também & permitido o use do FGTS, o que
pouca gente sabe”, diz.

Como poupar para comprar a vista?
O ideal € saber qual € o valor da parcela que seria paga no consércio ou
financiamento e depositar todo més esse valor em uma aplicag3o financeira.

Segundo a caleuladora do UOL "Conséreio ou poupar’, se o comprador
depositasse em uma aplicagio o valor de R$ 4.916,67 todo més, ele conseguiria
acumular R$ 500 mil no prazo de 70 meses.

Ou seja, ele teria o dinheiro para comprar o im6vel 50 meses antes do que se
pagasse um consércio de 120 meses. Nessa conta, a aplicacéo teria que render no
minimo 1% a0 més.

"Isso acontece porque quem poupa ndo esté tendo gastos, mas rendimentos. A
desvantagem é que se a pessoa morar de aluguel, terd de arcar com os dois custos
até que consiga juntar o valor para comprar o imével. Com o conséreio, a pessoa
teria a possibilidade de ser sorteada antes e nao precisar mais arcar com o valor do
aluguel”, afirma Ribeiro de Oliveira.

Qutro cuidado para quem decide poupar em vez de pagar um consorcio & ter
disciplina. Poupar todo més, como se pagasse a prestacdo. E o ideal € corrigir o
valor dos depdsitos a cada ano pela inflagdo, para manter o poder de compra do
imovel.

Como usar o FGTS para comprar a casa
prépria




