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» CONSORCIOS
Comprade carta sorteada
antecipa credito imobiliario

Negocio pode ser feito por
intermédiodaempresade
consorcio ouentreo
consorciado e o comprador,
querecebeocréditoe
"assumeas parcelas

| Sharon Abdalla

1 O consorcio de iméveis é
uma boa opg¢do para quem
deseja adquirirum imoével de
forma planejada, mas sem
pressa. Quem ndo quer con-
tar apenas com a sorte para
conseguir o crédito, pode an-
tecipar etapas comprando
uma carta ja contemplada.
Embora pouco conhecida, es-
sa alternativa movimenta
um mercado secundario de
consorcios.

“Asvezes, a pessoa é con-

templada e ndo quer mais o’

crédito, entao pode transferir
Sua cota para outro consumi-
dor”, explica Paulo Roberto
Rossi, presidente executivo
da Associacdo Brasileira de
Administradoras de Consor-
cio(ABAC). :
Apesar de representarem
um ntmero reduzido de cli-
entes, os consorciados que
chegam por meio da comer-
cializa¢do de cotas veem be-
neficiosnonegdcio, dizemes-
pecialistas. “Mesmo pagando
umavantagem financeirapa-
raquem estd vendendo a car-
ta[que pode superar odobro
do valor pago até o momen-
to], o consércio é uma op¢do
mais vantajosa comparado a
outros sistemas de aquisicdo,
porque ele ndo tem juros”,
diz Reinaldo Bertini, diretor-
superintendente do Consér-
cio Araucdria. Os consdrcios,
porsuavez, possuermntaxasde
administraciao que, em geral,

variamde 12%a?22% dovalor
dacarta. Com a compra, é fei-
taatransferéncia do contrato
para o novo consorciado, que
recebe o crédito e assume o
pagamento das parcelas res-
tantes.

A comercializac¢do da car-
tadecréditocontempladapo-
de serintermediada pela em-
presade consércio ou realiza-
da diretamente entre consor-
ciado e comprador. Em
ambas as formas, a finaliza-
¢dodatransferénciaérealiza-
da diretamente na adminis-
tradora, que faz a checagem
dos dados do compradoreda
cota para garantir a seguran-
cadatransacdoedogrupode
consorcio. “O importante é
que o consumidor sempre
procure fazer negécio com
sua administradora de confi-
anca, aprovada pelo Banco
Central, e evite antincios mi-
rabolantes”, orienta Bertini.

Mercado

O consorcio de iméveis
respondeupor11,5%dasuni-
dades financiadas pelo Siste-
ma Brasileiro de Poupanca e

Empréstimo (SBPE) no pri-,

meiro semestre deste ano. O
Parand é o terceiro estado on-
de essa modalidade é a mais
utilizada para a aquisicdo de
iméveis, segundo a ABAC.
Apesar dos nimeros posi-
tivos, a comercializacdo de
novas cartas de crédito desa-
celerou neste ano. Rossi con-
taque onumerode cotasven-
didas apresentou retracdo de
13,1% entre os meses de ja-
neiro e setembro de 2014 no
comparativo com o mesIno
periodo 2013, influenciada
principalmente pelos efeitos
da Copado Mundo e do fraco
desempenho da economia.
“Esperamos que esses fatores
tenham ficado paratraseque
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Mais da metade dos
clientes de consoércio
sdo homens com mais
de 30 anos:
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0S novos rumos da economia
motivem o consumidor. As
expectativas sdo boas para o
finaldesteanoepara2015.”

(OMO FUNCIONA

Modalidade depende
do sistema “todos por
um” para funcionar

1 Oconsércio é uma espéciede
associagédo de compradores que
seunem paraaaquisicdode um
determinado bem. Na modali~
dadeimobilidria, os grupos séo
formados, em média, por cerca
de 500 associados que pagam
parcelas mensais. Os valores do
créditovariamde acordocoma
administradora responsavel pe-
lo contrato, partindode R$ 50
mil até R$ 1 milh&o. O prazo para
opagamento da cotatambém
difere, complanosde 60 a 240
meses. “A definigdo do grupo do
qual o consorciado ird participar
€ baseada nesses dois fatores,
prazoecusta”, explica Tatiana
Schuchovsky Reichmann, dire-
tora-superintendente da Ade-
milar Consdércio de Investimento
Imobilidrio.

Dinheironamaio

Oacesso ao crédito ocorre, pri-
meiramente, pelos sorteiosrea-
lizados pela loteria federal ou
por outros métodos especifica-
dos no contrato. Os consorcia-
dos podem, ainda, oferecer lan-
cesparaantecipararetiradada
cartade crédito. Asregrasparaa
ofertados lances variamde
acordocom o grupo € COmos
termosdo contrato.Noslances
livres, o consorciado ofereceo -
valorreferente a um nimero de-
terminado de parcelas, que serd
descontado do crédito que rece-
beré na carta contemplada.
Funcionaassim, em um contra-
tode R$ 200 mil, porexemplo, o
cliente pode oferecer R$ 30 mil
emparcelasdelanceereceber
um crédito de R$ 170 mil — mes-
movalor gue sera pago ao final
do contrato. Outras opg¢des sao
ocliente pagar olance do pré-
prio bolso ou utilizar o FGTS para
realizar a oferta, que serd abati-
da do saldo devedor., recebendo
o crédito integral para a aquisi-
caodoimdvel.



