Consorcio faz investidor
ganhar habito de poupar

@ Quero comprar um imdvel na plan-
ta e todos dizem que neste caso é indi-
cado verificar o memorial de incorpo-
ragdo, mas nunca vi nenhuma incor-
poradora divulgar o nimero ou carté-
rio onde foi registrado. Como facgo pa-
ra ter acesso?

Informagdes como alvaras, divulga-
¢do dos cartdrios e sua respectiva
matricula, bem como outros dados
sobre o registro de incorporacdo,
sdo obrigatdrias em toda publicida-
de de oferta de imédvel na planta. A
auséncia desse registro configura
uma das trés hipoteses previstas
na lei para prisdo civil (as outras
sdo o ndo pagamento de pensdo ali-
menticia e de depositdrio infiel). A
grande maioria dos plantdes de
vendas possui copia do memorial
descritivo ou ao menos da matricu-
la para consulta dos interessados.
Peca estes dados ao corretor que
estiver no atendimento. Outra su-
gestdo ¢ consultar no site do Seco-
vi-SP a Cartilha da Compra Cons-
ciente que traz diversos esclareci-
mentos para os interessados em
comprar imoveis.

@ Tenho um consdrcio de imdvel con-
templado no valor liquido de R$
245.170. Ja paguei 81 parcelas do
total de 127, no valor de R$ 2.421,36
cada uma. A parcela é ajustada anual-
mente pelo INCC. O valor liquido tem
reajustes baseados em titulos publi-
cos (me disseram que por volta de
0,4453% ao més). No momento ndo

tenho nenhum imédvel em vista, além do
que, preciso juntar mais capital para po-
der comprar algo ideal para minha fami-
lia. Eu tenho a opgao de quitar esse con-
sorcio utilizando o valor do crédito que
retornaria para mim (R$ 135.348). Vale a
pena eu quitar esse consorcio para apli-
car a quantia e continuar a poupar o va-
lor das parcelas para comprar o imével
quando tiver com ele em vista? Qual o
melhor investimento que eu poderia fa-
zer pensando pelo prazo de pelo menos
12 meses?

Sim, quite o consdrcio e continue a
poupar. O consorcio ¢ algo interes-
sante somente para aquelas pessoas
que néo conseguem guardar dinhei-
ro, para quem ndo tém o hébito de
guardar parte sua renda mensal e
realizar uma poupanca para conquis-
tar algum objetivo que tenha sido de-
finido, como comprar uma casa pro-
pria. Muitas vezes as pessoas nao
percebem que entrar num consor-
cio significa que estdo pagando para
uma administradora poupar em seu
nome. Temos se considerar que, do
valor total da prestacdo mensal,
uma parte realmente vai para com-
pra do bem objeto da operagio, a ou-
tra parte ¢ utilizada para cobrir os
custos e lucro da administradora.
No caso de nosso leitor, o consorcio
ja estd contemplado. Como ele estd
disposto a continuar a poupar o va-
lor das prestacdes, ndo hd duvida
que ele ird obter melhores resulta-
dos investindo diretamente esses re-
cursos. Ele ird aplicar todo o valor
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equivalente as prestacdes do consér-
cio. Com essa quantia vocé podera
pensar em titulos de renda fixa de
bancos (como CDB, LCI ou LCA)
ou num fundo de renda fixa com ta-
xa de administracdo baixa.

@® Possuo uma aplicagdo de R$ 25 mil na
caderneta de poupanca antiga e de R$
20 mil na nova regra. Até maio de 2015
terei disponivel R$ 4 mil para aplicagGes
mensais. Tenho o objetivo de dar uma
entrada mais substantiva na compra da
casa propria. Qual sugestao para com-
por uma carteira de investimentos mais
favoravel para o meu objetivo definido,
seja reaplicando os valores atuais em
outros tipos de aplicacao ou direcionan-
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do as quantias que terei disponiveis no
futuro préximo para aplicacao até a data
especificada acima?

Deixe os R 25 mil aplicados na cader-
neta de poupanca antiga. O rendimen-
to desta parcela de seus investimen-
tos estd rendendo 0,5% ao més
(6,17% ao ano) mais a variacdo da Ta-
xa Referencial (TR), o que é um ga-
nho interessante. Além disso, ndo ha
custos de operacio e impostos, por-
tanto, hd um ganho liquido. Com rela-
¢do aos outros R$ 20 mil, mais as
quantias que vocé consiga guardar
por més, vale a pena considerar ou-
tros tipos de aplicacdo. Pensando em
aplicacOes de baixo risco, vocé pode
considerar investir no Tesouro Dire-
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to. Hoje, uma LTN com vencimen-
to em 2016 estd sendo oferecida a
10,57% ao ano. Quando desconta-
mos o Imposto de Renda, o rendi-
mento liquido beira os 9%, mas hd
custos, o que reduz um pouco o ga-
nho. As op¢oes sdo os CDBs, de-
pendendo do que for oferecido pe-
los bancos. Sempre o compare
com os ganhos liquidos da caderne-
ta de poupanga. Vocé pode pensar
também em fundos de renda fixa,
mas que tenham taxa de adminis-
tracdo abaixo de 1,5%.
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