CONSORCIO IMOBILIARIO
Saiba se essa modalidade de compra é adequada a vocé

De olho na
alta renda,
banco amplia
consorcios

Com imOveis mais caros, valor das
cartas de crédito chega a R$ 1 milhao

Sem disciplina

Opgao para quem ndo tem
disciplina, mas quer poupar
para comprar imével

Sem pressa

Consércio vale para quem
nao precisa do imével
imediatamente

Variagdo e risco Sorte

Pregos de imdveis podem Compradores de cartas de
oscilar, para beneficio ou crédito precisam jogar com
prejuizo do consorciado a sorte

> Quem tentou alternativas
menos punitivas de
realizar uma poupanca,
como um CDB, sem
alcancar sucesso

> Quem gosta de loterias
e costuma apostar

> Comprador com pelo
menos 50% do valor do
bem para dar lance

> Quem quer um segundo
imével para alugar

> Jovem que mora com
0s pais e ndo tem pressa
de se mudar

> Investidor disposto a risco
> Comprador que aposta na
queda dos pregos

> Quem ndo se importa em
ter imével de menor padrao

Duracdo deconsdrcios  mil para R$ 700 mil. DESVANTAGENS
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COLABORAGAO PARA AFOLHA

De olho no piblico de clas-
se média alta, os bancos tém
reformulado seus produtos
de consorcio, especialmente

R$6.500, e classe A, acima de
R$ 6.500.

No Banco do Brasil, a par-
ticipagao dessas faixas de
renda nos consorcios subiu
de 25,3% para 28,5% em 12

VEJA OPGOES NOS PRINCIPAIS BANCOS

Taxa minima
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200 meses, quase 17 anos— é

um bom mecanismo de fide- ano passado, cartasdecrédi- ———— - .
lizacdo dos clientes. to de até R$ 700 mil.
Nesse periodo, o consor- Santander e Bradesco tém

ciado tende a consumir ou-
tros produtos das institui-
¢oes, como fundos e seguros.

O HSBC foi 0 que mais re-
centemente aumentou o limi-
te das cartas de crédito imo-
biliarias, de R$ 700 mil para
R$ 1 milhdo, em janeiro.

“Notamos que muitos
clientes adquiriam mais de
uma carta de crédito para
compor valores maiores”, diz
Samir Foguel, executivo sé-
nior de produtos e segmentos
do banco.

Ainstituicao informou que
clientes das classe A e B se
enquadram na categoria “va-
rejo seletivo”, de quem tem
renda acima de R$ 4.000,
mas nao revelou qual o per-
centual desses consumidores
entre seus cotistas.

No Itah, 80% dos clientes
de consorcio tém perfil de al-
ta renda, definido como de
grupos que buscam imoveis

lhoes. BB e Caixa criaram, no

limites menores —R$ 200 mil

e R$ 300 mil, respectivamen-

te—, mas ressaltam que o
consorciado pode adquirir
mais de uma cota para com-
por o valor pretendido.

PERFIL

Alexandre Luis dos Santos,
gerente-executivo da BB Con-
sorcios, diz que o piiblico de
alta renda tem um perfil mais
adequado aos consorcios.

“Conhecedores do merca-
do financeiro, eles encontram
no consorcio a possibilidade
de realizar investimentos com
custo reduzido”, diz Santos.

Nos consorcios, nao ha in-
cidéncia de juros, como nos
financiamentos. O que ha sao
taxas, como a de administra-
¢ao, distribuida ao longo do
periodo de contrato.

Para especialistas, porém,
é preciso considerar outros
custos, como o aluguel en-

a partirde R$ 700 mil (classe quanto ndo se é contempla-
A) e de R$ 350 mil (classe B). do e a valorizagao dos imé-
0 Itati aumentou seu limi- veis para além do valor da

te em maio de 2011, de R$ 200

carta de crédito (leia abaixo).

Para especialista, ha vantagem
s0 para contemplado até 22 més

COLABORACAD PARA A FOLHA

O custo de um consoércio s6
compensa em relacao ao de
um financiamento para quem
é sorteado até o segundo més
de contrato, de acordo com
calculos feitos pelo Canal do
Crédito, site de comparagao
de taxas bancarias.

As contas consideram a si-
tuagao de quem paga aluguel
enquanto espera ter a carta
de crédito sorteada.

“Comparamos consideran-
do um crédito de R$ 500 mil,
contratos de 120 meses e um
aluguel de 0,5% do valor de
um imével de mesmo padrédo
do pretendido pelo compra-
dor”, diz Marcelo Prata, pre-

fica livre de juros sobre esse
dinheiro”, afirma.

“Jaoconsorciado teraova-
lor do lance abatido do total
das parcelas e pagara custos
da taxa de administra¢éo so-
bre essa quantia.”

2° IMOVEL E JOVENS

Especialistas afirmam, po-
rém, que ha piblicos adequa-
dos para o consdrcio, como
quem pretende adquirir um
segundo imédvel e nao preci-
sa pagar aluguel enquanto es-
pera, ou jovens que moram
com 0s pais.

“Nesses casos, como nao
arcam com custos extras en-
quanto aguardam a carta de
crédito, as pessoas podem se

sidente da empresa. beneficiar”, afirma o econo-
Além do custo com o alu- mista Luiz Calado, autor do

guel, a probabilidade de que livro “Iméveis”.

o imovel pretendido se valo- Caso 0s pregos dos iméveis

rizeacima da corre¢aodacar- subissem além do valor da

ta de crédito coloca o consor-
cio em desvantagem a partir

carta, esse perfil de publico
nao se importaria em com-

do segundo més. prar um bem de menor pa-
Mesmo para quem temum drdodo que o pretendido ini-

valor guardado paraaentra- cialmente, diz Calado.

da do financiamento ou para Desde 2010, ouso do FGTS

o lance do consércio, a des- (Fundo de Garantia do Tem-

vantagem ainda é da segun- po de Servi¢o) é liberado pa-

da modalidade, diz Prata.
“0 valor pago como entra-

da é abatido do valor do imoé-

- vel financiado e o mutuario

-

ra a quitacao de consorcios
imobilidrios. O preco doimé-
vel, porém, pode ser de no
maximo R$ 500 mil. (rs)
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*Valores entram na composi¢do das parcelas; no fundo de reserva, porcentagem embutida nas parcelas para prevencdo de eventualidades
Fontes: economista Luiz Calado, autor do livro “Iméveis”, bancos e Banco Central
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