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Para comprar a casa propria

Escolher entre imoével na planta ou usado é sempre uma
decisao dificil. Conheca as vantagens e desvantagens das
duas opcoes e descubra qual delas melhor se enquadra
no seu orcamento

por Fabiola Perez

Se 2012 foi um ano fraco para o setor, especialistas projetam uma retomada da venda de imoveis
em 2013. Para os compradores, uma vantagem: depois da alta expressiva de precos nos iiltimos
anos, o mercado estabilizou. “Atualmente, as construtoras estdo mais suscetiveis a negociacoes”,
afirma Marcelo Prata, diretor do Canal do Crédito. Com a economia voltando aos eixos, diminuem
também os riscos para quem pretende comprar um imovel na planta. O problema é que os
consumidores nem sempre conseguem definir o que é ideal para os seus planos — um apartamento
que sequer comecou a ser erguido pela construtora ou um imovel usado. Para dificultar ainda mais
a escolha, os consorcios estdo ganhando cada vez mais espaco no mercado. A seguir, confira as
principais op¢oes disponiveis e descubra qual delas se encaixa no seu perfil.
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IMOVEIS USADOS
OUNAPLANTA?

Confira as vantagens e
desvantagens das duas opges

Imével na planta an¥oa
Vantagens =
w—— POR DENTRO DOS CONSORCIOS
desembolsar grandes somas na entrada Usados Confira como funcionam
Consegue acompanhar a construgio Vantagens e descubra se eles se encaixam
de perto, checando inclusive no seu perfil de compra
a gualidade dos materiais utilizados : Vantagens
ompra e ja pode

A compra funciona como investimento, ja ! O nrncina o
- b _ ' mudar imediatamente 0 principal atrativo
que iméveis novos, ou com e &
deuso, sdomais valorizados no mercado  (uase sempre $a0 maiones

do que imdavels recém-construidos

D preco final costuma ser mais em conta

Desvantagens

DESPESASE
CUSTOS EXTRAS

Descubra quanto reservar
para cobrir gastos durante

o financiamento do imével ANTES DE FECHAR NEGOCIO

Taxa de corretagem - cerca de 6% Confira a idoneidade da

é pago a quem vende o imdvel construtora e a qualidade de
empreendimentos anteriores

Valor de entrada = normalmente em p 2
Verifigue na prefeitura se a planta do

200/ f i : . o
torno de 20%0 do valor doimével imével foi aprovada e se a incorporacio
Custo do arquiteto — um projeto do empreendimento foi registrada

no Cartério de Registro de Iméveis
variadeR$ EUaR$]UU‘ : s o by
por metro quadrado Investigue se o imovel néo estappote-
_ cado e se as plantas e dreas estdo
Impacto no orcamento - é recomen- de acordo com as normas da prefeitura

davel q”iﬂ Eﬁlmprador nunca comprometa G arde todos os folhetos publicitarios
mais de 25%0 da renda com as prestacdes  como garantia do que foi prometido
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| PARANAOTER
DOR DE CABECA

Acompanhe o andamento das
obras, visite o empreendimento
e confira os avancos

Contrate um advogado para
ajuda-lo a entender toda
a documentacdo da propriedade

Em imoveis usados, certifique-se que
a escritura foi passada para o seu nome

Visite o local durante o dia
e durante a noite para verificar
as condicoes de transito

Prefira bairros estabilizados.
Novos polos residenciais podem
ter um crescimento desenfreado

Lembre-se que, quanto menor
a parcela financiada, menor
serd o gasto com os juros

Verifique a oferta de comércio

@ servigos como supermercados,
farmacias e bancos para que seja
possivel restringir o uso do carro
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CONFIRA 0S PASSOS
PARA FAZER PARTE l
DE UM CONSORCIO

Ao adquirir a cota, o comprador
passa a fazer parte de um grupo
de pessoas fisicas e juridicas

0O objetivo e formar uma poupanca
para realizar a compra. Ou seja,
6 uma espécie de autofinanciamento

Todos os membros do grupo

contribuem com a formacao da
poupangca por meio do pagamento

das prestagdes mensais sem juros

As prestac@es sao calculadas de acordo
com o valor total do crédito contratado

A cada més, os participantes
concorrem, em iguais condigdes,
aos sorteios para a contemplacao

Os participantes podem optar

por lances proprios para

antecipar a contemplagdo

Quando ocorre a contemplacao,

o participante recebe uma carta

de crédito, que pode ser usada

para a aquisi¢do de qualquer imével

Para adquirir uma cota, o participante
precisa assinar um contrato

de adesdo com todas as regras

que conduzirdo o negacio

A administradora é uma empresa
autorizada pelo Banco Central

Arte: Daniel Rosini

* Fontes: Marcelo Prata, presidente e diretor do Canal do Crédito e Zap Imoveis
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