Consorcio contemplado € opcao a credito

Modalidade € legal e vantajosa para quem tem entre 30% e 35% do valor total para dar de entrada

esmo rodeada de mi-

tos em tomo de sua

legalidade, a venda
de cotas contempladas de con-
sorcio é uma modalidade que
vem crescendo e aparecendo
como alternativa aos financia-
mentos, principalmente quan-
do o assunto em questdo € a
compra de imével,

Quem tem uma boa entra-
da, geralmente entre 30% e
35% do valor pretendido, con-
segue o dinheiro para pagar o
bem & vista e divide o saldo
restante em prazos menores
que os oferecidos pelos ban-
cos, que normalmente se es-
tendem a 30 anos, O limite de
tempo para o consdrcio, quan-
do feito desde o inicio, séo 15
anos. Porém, como a modali-
dade se dd com a aquisigdo de
uma cota de consoércio ja em
andamento, geralmente o pra-
zo € menor. A desvantagem,
neste caso, é que pelo finan-

Consdrcio X.financiamento

ciamento as parcelas sdo de- [ Abac|(Associagfio Brasileira de

crescentes.

A taxa de administragio ¢ a
mesma, em torno de 0,20% ao
més (ante 0,76% ao més dos fi-
nanciamentos imobilidrios), ja
que o grupo dos consorciados
permanece, havendo apenas a
substitui¢io do participante
que vendeu a cota por outro
que a adquiriu. Segundo a

Administradoras de Consor-
cios), a empresa nao pode se
opor 4 venda da cota. “Caso o
saldo devedor seja muito alto,
a administradora vai avaliar a
renda do novo consorciado e
decidir se vai pedir fiador, se-
guro ou alienacdo fiducidria”,
explica Elaine da Silva Gomes,
gerente do departamento juri-

dico da associagdo.

A equipe do Didrio elabo-
rou simulagdo para cota de
R$ 266 mil, em que séo cobra-
das 168 parcelas de R$ 1.819
e é exigida entrada de R$ 88
mil - geralmente 0 montante é
a soma do quanto o antigo con-
sorciado havia pago e do 4gio
cobrado pela empresa interme-
diadora que, de acordo com

Roberto Rodriguez, diretor da
Carta Contemplada Imével,
que fica na Praia Grande mas
atua em Sao Bernardo, oscila
conforme o valor da entrada,
nao havendo taxa fixa. O valor
total pago pela cota nesta situa-
¢ao é de R$ 393.592. montan-
te R$ 127.592 mil superior.
Em financiamento, ao consi-
derar uma entrada de 10%

(R$ 26.660), os R$ 266 mil
saem por 168 prestagbes de
R$ 2.808, que acumulardo no
fim R$ 471.889 - RS 205.889
a mais. Na comparacao entre
os valores finais, a cota con-
templada é R$ 78.297 mais ba-
rata. E recomendavel, po-
rém, antes de fechar negé-
cio, pesquisar as possibilida-
des e simular situacdes com
as mesmas condigoes.

Em caso de opgdo pela co-
ta, Elaine alerta que nenhum
dado deve ser fornecido an-
tes de ir @ administradora e
pegar carta para provar que
ela j4 foi contemplada e aces-
sar extrato para conferir
quantas parcelas faltam. E 1
também que serd assinada a
transferéncia.

Segundo Rodriguez, quem
quiser utilizar o FGTS para
abater o valor restante do im6-
vel, além da cota, pode. Quem
est4 no consércio desde o inf-
cio, porém, pode usd-lo tam-
bém para dar lances.a





