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CONSORCIOS

(Casa nova
no horizonte

Modalidade de acesso ao crédito
para a compra de bens imobiliarios tem
custo mais baixo do que o financiamento,
mas exige planejamento de compra
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Na mira dos consumidores de longo prazo

Consorcios oferecem custos menores do que o financiamento, mas exigem boa dose de paciéncia, estratégia ou sorte dos participantes

EVELSON DE FREITAS /ESTADAO

Gustavo Coltri

O técnico de prétese dentdria
Tiago Alves, de 31 anos, procu-

rou, em 2011, um consorcio para 0 que é um
adquirir um novo apartamento L nin?
quando suas condi¢des financei- Cconsorclio:

ras melhoraram. J4 o médico
Mauro Grynszpan,de 53, preten-
dia investir os recursos que acu-
mulara durante a vida profissio-
nal ao aderir a um grupo de con-
sorciados, hd cerca de dez anos.
Hoje, um tem casa nova, e outro
ganha dinheiro como investidor
no mercado imobilidrio. Histé-

E um instrumento de autofi-
nanciamento em que pes-
soas fisicas ou juridicas, reu-
nidas em grupos, poupam
recursos para a aquisicdo de i hel§
um bem. Os consorciados

adquirem cotas para ingres-

sar nos grupos e, contempla- B G
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rias felizes e de sorte grande.

Apenas nove meses depois de

dos por sorteio ou lance, tém
acesso ao crédito desejado.
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foi contemplado por sorteio em i aw BB 5 2 5.8 rryeer
um das duas cotas que adquiriu. de 200 meses e taxas totais de s el 2o B : 3 ? e
“Vendi meu apartamentonodia  administracéo - para todo o pe- ¥ oIl i : § - C i
seguinte que fui contemplado, riodo - de até 24,5% entre as viel wd | : . e
. . . . . .. O~ > 3 ! » | 1 f
peguei parte do dinheiro e dei maiores administradoras. Algu- = o : e
umlance paraaoutracota”,con- masempresascobramnesse por- ‘"ﬁ’p :‘; = - .
ta. De posse de duas cartas de centual taxas de adesdo nos pri- g
crédito e de recursos da venda meirosmeses de participagdo. O G
do seu antigo bem, pode com- fundo de reserva, por sua vez,
prar o apartamento onde vive, ndopassade5%dovalordacota,
em S8o Bernardo do Campo. e parte dos recursos ¢ devolvida r b
O médico foi mais arrojado. apds o encerramento do grupo. ‘
Com suas reservas financeiras, De acordo com Calil, a con-
ele garantiu por lance o crédito  templacdo costuma ser vantajo-
de uma série de cartas que, jun- sa quando ocorre no inicio do ‘
tas, foram suficientes parapagar tempo de vida do consércio, na
um imével comercial dealtopa- medida em que o cliente pode {
drio,dandoinicioaoseuacimu- adquirir o bem enquanto os ou-
lo de patrimonio. Ele quitou, tros participantes sdo apenas i
com os rendimentos da locacdo  poupadores. Os lances, se sele- O
do bem, as cotas que adquiriu. cionados, sdo formas de anteci-
“F preciso ter um capital inicial, ~par o acesso aos recursos. 3 '
conhecer o mercado e ter sorte.” “Todo més é feitauma assem- <
Os consorcios podem serusa-  bleiae, nela, sorteamos quemte- - e— 4 Negdcio.
dos comvariadas finalidades,da  rdodireitodeobterocrédito. Hd - — — Mauro
compradeumterrenoareforma também os contemplados por ) , . Grynszpan
e aconstrucio de edificacdes. O lance fixo e lance livre”, diz o di- i 3 " %\ utilizou
acesso ao crédito, porém, nem  retor de consércios da Caixa Se- == = modalidade
sempre ¢ tdo rapido quanto foi ~ guros, Mauricio Maciel. para
para esses dois consumidores - Assim como ocorre nos finan- comprar
depende da duragio do grupo ciamentosimobilidrios,osrecur- imdveis de
formado,dasorteedaestratégia sos do Fundo de Garantia do investimento
dos participantes. Tempo de Servico (FGTS) po-
“Esse ¢ um caminho interme- dem ser usados nos consorcios —
didrio entre o financiamentoea  nesteultimo caso, inclusivepara - NO MERCADQO
poupancaprévia. Ofinanciamen-  COMPOI 0S5 LANCES TAS @SSEITI=  .........iiiiiiiiiieiieiiieiie ettt ee ettt ettt e Lo ce ettt te e h ettt
toaindaémuitocaro. Eécompli- bleias. “E uma vantagem que o
cado fazer um plano de poupan- consumidor deve olhar com NOME DA ADMINISTRADORA VALOR MINIMO E MAXIMO PRAZO TAXA DE ADMINISTRACAO FUNDO
¢a se a pessoa nio tem muitos  mais atengdo”, diz o presidente  DE CONSORCIO IMOBILIARIO DAS COTAS A DISPOSICAO MAXIMO NO PRAZO MAXIMO DE RESERVA
recursos,porqueosjurosdaren-  da Associago Brasileira de Ad- ...
da fixa cairam”, diz o educador ministradoras de Consorcios Bradesco Consércios De R$ 50 mil a R$ 300 mil 144 meses 18% 3%
financeiro Mauro Calil. O custo  (Abac), Paulo Roberto Rossi. Caixa Consoércios De R$ 30 mil a R$ 700 mil 200 meses De 16% a19% * 5%
dos consdrcios envolve basica- “Se a pessoa quer fazer uma Consércio Porto Seguro De R$ 50 mil a R$ 400 mil 180 meses De 17% a 20% * 05%
mente a taxa de administracdo compra programada, o consér- Rodobens Consércios De R$ 60 mil a R$ 500 mil 180 meses 24,5% (sem taxa de ades&o) -
do agente financeiro, um fundo  cioémuito atrativo. Mas,se pre-  Consércio Embracon De R$ 50 mil a R$ 400 mil 180 meses 17% 2%
de reserva e, de forma opcional, cisa do imdvel de imediato, vai  Itat Consércio De R$ 30 mil a R$ 700 mil 192 meses 17% 3%
um seguro de vida. para o financiamento imobilid&- HSBC Consércio De R$ 70 mil a R$ 700 mil 180 meses 18% 3%
Nomercado, hacartasde cré- rio”,acrescentaodiretordaBra- BB Consércios De R$ 30 mil a R$ 700 mil 200 meses De15% a18% * 5%
ditodeaté R 7oomilemgrupos  desco Consodreio, Hélio Dias. () Taxadepende dovalordacartade crédito
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‘Consulte antes o

mo poupar”, diz. Ele acredita
que o consumidor possaaprovei-

tar a disposicio de guardar di- Se qlliSCI' adquirir terminologias neste assunto. pacdes de pagamento, as possibi-

nheiro de forma mais rentavel, t -b A Associacao Brasileira de lidades de utilizacdo do crédito e

BC p al"a S abel" Se a se ndo tem a urgéncia pelo bem. cotas, saiba Administradoras de Consércios as implicag6es da inadimpléncia.
Fundosimobilidrios ndo témin- onde se lnformar (Abac) também pode dar uma A Abac tem ainda campanhas

‘empresa ¢ credenciada’

¢ O professor de finangas Fabio
Gallo, da Escola de Administra-
¢do de Empresas da Fundacio
Getulio Vargas (FGV-Eaesp), é
critico ferrenho dos consércios.
Masdiz que se aopcéo do consu-
midor for mesmo a adesdio aum
grupo, ele deve fazeruma pesqui-
sa antes de fechar o negocio.
“Consulte o Banco Central, 6r-

gdos de defesa do consumidor ea
Abac para saber, por exemplo, se
aempresa ¢ credenciada.”

Gallo conta os motivos de sua
contrariedade em relacdo a con-
sorcios. “Sevoce vai poupar, ndo
vejo muito sentido em pagar pa-
raalguém tomar contado seudi-
nheiro. Sé vale a pena paraaque-
le cliente que nio consegue mes-

cidéncia de imposto de renda”,
exemplifica.

Histérias de sucessode alguns
consorciados funcionam, segun-
do Gallo, como instrumento de
marketing paraasadministrado-
ras,masndoinvalidamoriscode
o cliente pagar as cotas por lon-
go periodo apenas como poupa-
dor,semteracessoacartade cré-
dito. “Podedarumlance,masese
todos participantes pensarem da
mesma formal? Se ficar por ulti-
mo, vai pagar e néo vai ter o bem
antes do fim do prazo maximo.”

@ 0 Banco Central (BC) é a autori-
dade competente no Pais para
normatizar e fiscalizar o sistema
nacional de consorcios.

No site do BC (www.bcb.gov.
br/?consorcio), o cidadao pode,
por exemplo, obter informacgoes
sobre as administradoras autori-
zadas a formar novos grupos,
além de entender a regulamenta-
¢ao especifica da atividade e co-
nhecer algumas das principais

ajuda aos iniciantes. Ela presta
informacodes sobre as empresas
especializadas nessa modalida-
de de operagao que atuam em
todo os estados do Pais.

Além disso, o site da entidade
(www.abac.org.br) possui um
espaco totalmente dedicado aos
consumidores. Nele, ha um pas-
S0 a passo com 0s principais pon-
tos envolvendo a compra de co-
tas, as contemplacoes, as for-
mas de participagao, os grupos,
0s prazos, as parcelas, as anteci-

informativas a disposicao dos
potenciais consumidores e uma
cartilha com orientagGes para o
uso dos recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico
(FGTS) na aquisi¢ao da casa pro-
pria por meio dos consdrcios.

0 material, que pode ser baixa-
do gratuitamente pelo usuario, é
organizado na forma de pergun-
tas e respostas. O site da entida-
de, por outro lado, traz indica-
¢oes de livros especializados no
assunto e links uteis.






