Modalidade é mais vantajosa guando
osjuros do financiamento forem
superiores a 9% ao ano, diz
especialista. Mas é preciso esperar
sorteio ou ter dinheiro paradar lance

MARCOS BURGHI
marcos.burghi@grupoestado.com.br

Os consumidores que buscam
um imével e procuram fugir de
umfinanciamento comoqualpre-
cisem arcar durante 25 ou 30 anos
témno consorcioumaalternativa
pararealizar o sonho da casa pro-
pria, desde que possam esperar
ser sorteados ou retinam condi-
¢oes para dar um lance e obter a
carta de crédito.

Dados da Associagao Brasileira
das Empresas de Consoércio
(Abac) mostram que o niimero de
participantesdamodalidadeimo-
bilidria cresceu10% em maio des-
teano, nacomparacao comomes-
momésde2011.S30 654 mil clien-
tes, o que coloca o segmento abai-
xo apenas do consorcio de auto-
moveis, e afrente de motocicletas
e eletroeletronicos.

Segundo o vice-presidente da
Associagao Nacional dos Executi-
vos de Administracdo Finangas e
Contabilidade (Anefac), Miguel
de Oliveira, o custo financeiro é
menor, principalmente quando a
taxa de juros contratada for supe-
riora9% aoano,oquetornao con-
sérciomaisbarato do que ofinan-
ciamento. Nos consércios,naohd
cobrancade juros, mas da taxa de
administracao, em média de 18%
diluida de forma linear em cada

Com pagamento
de multas e taxas
é possivel desistir

Emtese, o consumidor
@ gue compraumacotade
consoércio pode desistir aqual-
guer tempo, mas teradearcar
com possiveis taxas e multas
gue variam entre cada contra-
to. O dinheiro pago sera devolvi-
do com correcdao monetdria,
descontando-se as eventuais
despesas previstas, casoode-
sistente seja sorteadoouao
final do prazo do grupo.

parcela do contrato.

Oliveira também observa que é
possiveladquirirumacartade cré-
dito (comprar um plano) que
cubra 100% do imével, diferente-
mente do financiamento que, se-
gundoele, ficaentre 50% e 70% do
imével. O executivo reitera, po-
rém, que o adepto do consorcio
temde esperar mais parater aces-
so ao bem, que ocorrerd ao final
do periodo, ou ainda caso ele seja
sorteado ou dé um lance.

Para o educador financeiro
Mauro Calil, trata-se de uma mo-
dalidade que pode encurtar o ca-
minho do pagamento doimdvel e
tornar a conta final mais barata
em relacdo a um financiamento
tradicional. “Enquanto em um fi-
nanciamento de 30 anos a pessoa
vai pagar o valor de dois ou trés
iméveis, em um grupo de consér-
ciode 180meses (15anos) adespe-
saémenor.”. O cliente, porém, te-
rd de esperar pelo sorteio ou dar
lance se quiser a carta antes do
prazofinal dogrupo, ouseja, apos-
se doimoével ndo é imediata.

Naohacobrancade
juros,masdataxade
administracao,em
médiade18%

Apesardocréditomaisbarato, a
adesao aos consércios de iméveis
tem crescido. Segundo o superin-
tendente do consorcio deimoveis
daPorto Seguro, Willian Rachid, o
nimero de contratos cresce em
médial0%aoano. “Amaioriabus-
ca o primeiro imével ou para in-
vestir. Hoje os participantes po-
dem usar o Fundo de Garantia do
Tempo de Servico (FGTS) para
abatertotal ou parcialmente o sal-
do devedor do plano.”

O gerente comercial do consér-
cio Embracon Rogério Pereira ex-
plicaqueofaturamentodamoda-
lidadecresce cercade25%aoano.
“Como o prazo é menor e nao ha
juro, apenas taxa de administra-
¢ao,ocustofinaldaoperacaoaca-
ba atraindo os consumidores.”

Disciplina
O presidente do Conselho Regio-

Apesar dos
juros mais
baixos, adesao
aos consorcios
de iméveis tem
crescido
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Comparacdo para o valor de R$ 250 mil em 120 meses

12 PARCELA

ULTIMA PARCELA

TOTAL PAGO NO
FINANCIAMENTO

CARTA DE RS 4.270,83 R$ 2.101,56 R$ 382.343,75 Sistema de amortizagdo SAC (parcelas
CREDITO decrescentes), com taxa de juros estimada
em 10,5% ao ano
COTA DE RS 2.458,33 RS 3.818,68 RS 371.048,46 Considera-se um custo total de 18% diluido
CONSORCIO em todo o plano* e um indice Nacional da
construgdo civil (INCC) de 5% ao ano
DIFERENCA
No TOTAE RS 11.295,29

*Inclui taxa de administracdo, taxa de adesdo e fundo de reserva

FONTE: ANEFAC

nal dos Corretores de Imdveis de
Sao Paulo (Creci-SP), José Augus-
to Viana Neto, s6 indica o consoér-
cio para quem for disciplinado e
tenha condicoes de fazer uma
“poupancaprogramada”. “Semis-
so fica dificil pagar aluguel e con-
sércio ao mesmo tempo.”

O técnico em informaética Dio-
genes Gonzales, de 36 anos, esco-
lheu o consércio para comprar
seu imével em virtude da ausén-
cia de juros na operacdo. “Com-
prei pela primeira vez em 2004.

Era um grupo para uma carta de
R$ 40 mil e fui sorteado em nove
meses.” Desde 2007 ele paga uma
outra carta, de R$ 100 mil. Para
Gonzales, o ideal para nao espe-
rar muito € ter pelo menos o equi-
valentea 50% dovalor da cartaco-
mo reserva para dar de lance.

O médico Mauro Grinspan, de
53 anos, tem o hébito de investir
emimoveis ecompracotasde con-
sércios para isso. “Acho mais pra-
tico. Os tramites do financiamen-
to sdo muito lentos.” s

INFOGRAFICO/AE

»> Mais informacoes sobre os
consorcios, valores, prazos e os
tipos de contratos existentes no
mercado podem ser obtidos com
asempresas:

www.portoseguro.com.br
www.rodobens.com.br
www. embracon.com.br
www.abac.com.br

Aquisicaode
cartadeverser
feitapela
administradora

O setor de consorcios também
conta com empresas que atuam
na compra de cartas de crédito
contempladas, isso €, administra-
dorasque compram cartassortea-
dasdeconsumidores que,aorece-
bé-las por lance ou sorteio, deci-
dem vendé-las.

O presidente regional da Asso-
ciacdo Brasileira das Administra-
doras de Consorcio (Abac), Luiz
Fernado Savian, alertaque acom-
praouavendada cartade crédito,
documento que atesta o direito
do consumidor, s6 deve ser feita
diretamente comaadministrado-
ra. “Nunca utilize intermedid-
rios”, alerta.

Savian ressalta ainda que, du-
rante a negociacao, os consumi-
doresdevemchecarseacartaexis-
te, se foi inteiramente paga ou se
faltam parcelas, o que podeserfei-
to junto a administradora. Ele re-
comenda também que os consu-
midores chequem a idoneidade
da administradora, o que pode
ser feito no site do Banco Central
(www.bcb.gov.br). “Paraque pos-
saatuar,aempresadeve terautori-
zacao do Banco Central”, afirma.

Opresidente da Abacrecomen-
daquesefacaumaleituradetalha-
da dos contratos, tanto para a
compra de cartas como parauma
cota normal em qualquer grupo.
“Desconfie de antincios que pro-
metem vendas de cartas contem-
pladas por precos muito abaixo
do valor”, recomenda.

O superintendente comercial
do consoércio Rodobens, Francis-
co Coutinho, também alerta que
nao existem cotas especiaisou co-
tas de diretoria que podem ser
vendidas abaixo do prego. “Al-
guns golpistas usam esses termos
para enganar as pessoas, que sao
atraidas pelo que pode parecer
um negécio de ocasido, mas aca-
bam enganadas”, avisa.

Coutinho sugere que ao rece-
ber a proposta o consumidor per-
gunte a seu interlocutor por qual
motivo ele quer vender a carta de
crédito. “Exijaos documentosori-
ginaisdovendedor e cheque osda-
dos na administradora”, diz. Ou-
tramaneira de obter informacoes
€ acessando o site da Abac (www.
abac.com.br).::M.B.



