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FINANCAS A desvantagem da compra por meio da modalidade mais econdmica é pagar sem saber quando terd o imavel disponivel

Consorcio sai por metade do valor do financiamento

LUNSA TORREAD

Para gquem tem dinheiro para
Investir & tempo para esperar,
adguirir Imével préprio por
melo de consdrdo pode seruma
boa alterativa. Por ndo contar
com indidéncla de juras, apenas
taxa administrativa que varia de
18% a 20% ao longo de todo o
prazo estabalecldn, osistema de
compra consorciada acaba sain-
do mais em conta do que um
financdamento.

De arordo com o eductador
financeiro Reinaldo Domingos,
enguants am um financiamen-
toimobilidrio novalor da RS 100
mill vocd pagars, ao fim de 30
anos, o equivalente a trés imd-
wels, no comsdrcio vock terd de
desembolsar apenas cerca de
40% a mals do valor da casa.
“Comparando com o financia-
mento, o consérdo é vantagem,
sal mais barato®, afirma.

A desvantagem, segundo o
educador, & ficar pagando as
parcelas e ndo saber quando
poderd ter o imdvel 3 dispo-
sig30. "Val ter de aguardar o
sortelo ou dar um lance. En-

quante Isso, estard pagando 0 fuoncim

aluguel mais as prestacBes do
onséreia”, ohserva.

Autor de livro que trata do
assunto (Lire-se das Diidas),
Domingos diz que o importanta
& que a pessoa tenha consdén-
da antes de fazer as eseolhas
que melher se adequem a suas
eandigies. "Nio dela de serum
bom negdedo, mas temn que ter
urna reserva para merar de alu-
guel e ficar pagando o consér-
tio™, reforca.
Q direter do departamentn
de consdreias do Bradeses, Fer-
nande Tenfro, considera im-
portante avallar o perfil de cada
dients para definir se o prodirta
& o mais adequado. “Para o

“Comparando com
o financiamento,
0 fonsorcio é
vantagem, sai
mais barato”
DOMINGS,  educador

Z - iy e 2 o
fingela de Cdssla comprou seu apartamento por melo de consérdo

diente gue & tem um financia-
mento ou primeiro imdvel e
quer o sagundo, & um bom ne-
gdclo. Essa d umaforma de pou-
par a longo prazo, com um ob-
Jetivo definido”, ele assequra.

Primeiro sorteio
Para quem |& experimentou o
consdrclo Imobilidde, a escolha
fol satisfatéria. E o caso da tée-
nica administrativa Angela de
Céssla Soura Barbosa, de 51
anos, que teve a sorte de ser
eontemplada no primeira sor-
teio, logo apfs ter page a pri-
melra mensalidade, em 2006
“Foi uma surpresa total. Pen-
s que [ria fiear pagande du-

POUPANCA COM OBIETIVO
DE LONGO PRAZO

0 consdrclo & um
Investimento que deve sar
falto por quem nSo tam
pressa em se mudar. Sem
Incidéncla de Juras, & cobrada
uma taxa administrativa total
entre 18% & 20%

rante anas antes di ser contem-
plada”, relembra. Angela rece-
beu a carta de crédito no valor
de RS 100 mil, mas esperou por
quase quatro antas de utlizar o
valor, que acabou rendendo
mals & sendo reajustado em RS
138 mil.

Em 2010, a técnica adminis-
trativa recebeu as chaves do
apartamento de trés quartos
comprado na planta, no Costa
Azul. Ela complementou a carta
coff mals RS 100 mil para che-
gar ao valor tetal da imduel. O
dinheiro veio de um apartamen-
1o antigo vendids por Angela,
que quitou a divida com 2 cons-
trutara e continuou paganda as
prastagies do consdreio na Cal-
Etandmica Federal

“Como o consiircio fol de 10
anos, faltam quatre para ter-
minardepagar, ealoimévalfica
todo quitade”, diz ingela. Ela
assegura que vale a pena: “0
tempo de pagamento da carta &
menor do que um financlamen-
1o, d& para pagar tudo em me-
nos tempo. Fara mim, fol muito
melhor assim”.
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IMOBILIARIO

FNANCAS Em nidmeros absolutos, nos dltimos 12 meses até abiil, o
total de participantes do sistema passou de 592 mil para 643 mil

Compra de imovels
POr CONSOICio registra
um crescimento de 8,6%

LUNsA TORREAD

A expansdo do consGico de
imdvels vem se astabelecendo
gradativamente come uma rea-
lidade de mercado, nos ditimas
anos. De acordo com os dados
mals recantes da Associacio
Braslleira de Administradoras
de Conséirclos (Abac), o cresd-
mento anual de consordados &
de &6%, levando em conta os
dlitimos 12 meses até abril.

Em nidmeros absolutos, fsso
significa que os 592 mil parnti-
cipantes do sistemia passarama
ser 643 mil. De dezembro de
2011 para o mesmo perodo de
2010, saumentonaquantidade
de consarelados fol de 5,9%, au-
mentande de 58@ mil para
614,5 mil pessoas.

Apesar de ter havido retracio
na venda de novas eotas (ade-
sdo de nowos consarciadas) no
atumulade dos quatro primel-
ros meses deste ano, compa-

Janeire a malo, entregamos 7,6
il Imdvels™, afirma. A previsio
de crescimento da Calbxa Con-
sérclos nosetorimobilisrio 6 um
pouco mais baixa: 10% até o
final deste ana.

sagundo o diretor de opera-
riies de consdrelos, Antdnio Li-
mone, a Calxa tem conseguida
alavancar a venda de cotas por
melo dos feirdes imobilisrios
em todo o Pafs. “De janeiro a
malo, comercializamos mais de
sals mil cotas. Ma Bahia, foram
aproximadamente 250, uma
boa participacio™, revela.

0 Ntad, por sua ver, quadri-

CONFIRA DICAS PARA
CONTRATAR O CONSORCIO

POR ESCRITO Desconsidere
promessas verbals: direltes a
obrigacies devem estar

rado ao mesmo quad

do ano passado, as vendas men-
sals cresearam miés a més. Em
janelro, foram comerdalizadas
13 mil cotas, em abril, 18,6 mil,
0 (U representa uma expansio
de 43% de abril a Janeiro.

Cendrio positivo

De acordo com o diretor do de-
partamento de Consérdos Bra-
desco, Fernando Tendrio, os nd-
meros crescentes estio conlex-
tualirados em um cendrio po-
sitivo, de economia estabiliza-
da, menor desemprego & me-
Ihoria derenda. “Tudelevaaum
planejamento melhor, defarma
econdmica e segura®.

N30 é & toa quesenda umdas
Iideres de mercado nesse setar,
o Bradescotem como estimativa
um crescimento de 20% este
ano na sua cartelra de consdr-
dos Imobllidrios. Tendro infor-
ma que, de janeiro a maie, o
baneo consagquiu expandir 19%
em relacdo ao mesmo parfoda
do ano passada_

“Trata-se de um crescimento
bastante significative. Hoje, ta-
maos 186 mil diantes ativos. Da

dacidat no

CONDICDES Certifique-sa do
crisdito indicado no contrato,
o prazo de dursgio do grupo
& tipos de sagura gua
poderSo ser exigidos

CUSTOS E GARANTIAS Chegue
també&m o percentual de
contribulgdes, as despesas
que serdo cobradas e as
garantias fomecidas quando
for contemplado

(OTAS O consorclado tem
direlto a adquirlr 2t& 10% da
quantidade de cotas dentro
do mesmo grupo

LANCE Apds ser contemplado
por lance, & prazo para
pagamento & de 5 dlas dtels
tofitados 3 partlr da data da
contamplagio

INFORMALDES Para antrar am
contato com a Assoclacio
Brasileira das Administradoras
de Consérclos, acassa o sita
wiwuLabae.org.br ou ligue
(11) 3231-5022

plicou o nimearo de novos con-
sorciados de 2010 para 2011,
passandode3.384paral3. 787,
A quantidade total de partici-
pantes aumentoude 14.842 pa-
fa 24.164. O Consdreio Itad de
Imivels também fechou o ano
passada com um crescimenta da
136% no tiquete médio, ultva-
passando RS 200 mil.

Cada ver mais demandado
pelas dasses média e alia, o
praduto é destinado espedfica-
mente 20 investimento em imé-
viis de valores mails altes, com
parcelas apartir da RS 2. 531,52,
segundo Luls Matias, vice-pre-
sidente de consdrcos do Itad
Unibanco. “0 consdrelo exige
planejamento, mas também
traz benefldlos”, conehul.

Hoje, na Caba, o consdrcio
representa 4% da entrega de
imdueis, infarma Limone . Ou se-
Ja, diante de cerca de RS 1 bilhia
gerada em financlamenta, o
consércio representa uma fatia
deR540 milhdas_ “Eumniimera
razodwel. Foram 45 mil imévels
vendidos em consérela”, diz.

Com 135 mil consordados ati-
ves, a Caiua ofereca cartas de
crédito de RS 30 mil a RS 300
mil, ficando o valor média da
cota am RS 120 mil No Bra-
deseo, o crédito varia de RS 50
mil a RS 300 mil, com o tiguete
média em tormo de RS 130 mil
a RS 140 mil

0 banco trabalha com taxa
administrativa de 18% no prazo
de 144 meses. “Isso significa
0,13% a0 més oul,5% ao ano”,
explica Fernando Tendrio. 18 a
Cabxa conta com taxa de 19% em
um prazo mdximo de 150 me-
ses, mals a cobranga de um fun-
do de reserva de 5%.

Destinado a cobrir uma even-
tual insuficiéncla de recefta, o
fundo de recerva é um poncen-
tual recolhido mensalmente en-
tre as consordados. Na maloria
dos grupos, ele & direcdonado ao
saguro da quebra de garantia,
que tem par ohjetive cobrir as
eventuzis inadimpléncias dos
eatistas, de manelra a manter a
salide financeira do grupo.
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CONSORCIO IMOBILIARIO
Confira mimeros da modalidade enhie janeiro
e abril deste ano, comparados com mesma

periodo de 2013

Wz 0 2oz

Consoreiadas il

I, -

e 4

i

‘Vendas mensais
de novas cotas
em 2012 mi

-}
Contamplagbes:
{oansordades que tverama

de comprar bens).mi

[+ E123

7 592

[}

Ticket média
iwalor midis da mmea noimés) &S mil

POTE ASAL - Modarias it e Aulesisistraduaras du Congéenio

Bivulgagie | Bradueses

“Hoje, temos 186
mil clientes ativos.
De janeiro a maio,
entragamos 7,6 mil
imoweis”

FEENANDD TENORID, gestos no Bradexa

“De janeiro a maio,
comercializamos
mais de seis mil
cotas. Na Bahia,
foram 250"

ANTONID UMONE, gestorna Cala

A TARDE

0 consorcio
constitui-se em
uma poupanca
programada para a
construgdo de
patrimdnio, por
meio da unido de
pessoas fisicas ou
juridicas

Uso de recursos do
FGTS facilita para
dar lances, guitar ou
amortizar parcelas

Mas ditimos dois anos, o con-
sdrclo imobilidrio tem sido fa-
dlitado pelo uso do FCTS, gue
passou a ser permitido por lel.
De acordo com o diretor de con-
sérclos do Bradesco, Fernando
Tendria, a possibilidade desacar
recursos do funde de garantia
para dar lances, amartizar ou
quitar parcelas fol 2 grande
oportunidade para a expansio
doi sistema.

Sequnde Tendrla, cerca de
35% dos consordados no Bra-
desca hoje utilizam o FGTS. De
acordo com os dades da Abar,
de janeiro a abril deste ana j&
530 723 partidpantes no Brasil
movimentando RS 13,9 milhdes
em recursos do fundo. Desde
margo de 2010, infto da con-
tagem, somam-se 5365 con-
sorclados fazendo uso de RS
112,04 millhGes da FGTS.

Ponderagio
Mesmo levando em conta as fa-
dlidades do consdreia imobilis-
rlo; seja pelo uso do FGTS ou
pelo custo mails econdmico, o
consultor de financas Angelo
Guerreira Costa alerta que & pre-
clso fazer uma boa avaliacdo an-
tes de contratar o servigo.
"Tem que ponderar se esse
barate compensa aguardar o
imdvel”, diz. Além disso, ele
aporta como desvantagem a
demora na formalizacdo do pro-
cesso final. “Hé casos de levar
sels meses para a construtora
receber o crédito do consdrcio.
Enquanta isso, estdo correndo
juras junto 3 construtera”.
Costa recomanda obsarvar se
a empresa de consérco possul
estrutura de atendimento na ci-
dade, pesquisar o histérico de
atendimento e checar as Infor-
macies institucionals.




