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5 duvidas sobre financiamento imobiliario

Especialista esclarece as maiores questdes para que vocé possa dar entrada no
financiamento sem problemas
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"Financiamento bancario, além da "ficha limpa", é exigido comprovacgéo de rendimento
adequado ao valor do crédito"

Sao Paulo - Uma das formas mais comuns de se adquirir a tdo sonhada casa propria é
através do financiamento. O mercado oferece algumas formas para obter esse
empréstimo, seja direto com a construtora ou no banco. Se vocé esta prestes a bater o
martelo, fique atento as dicas do assessor juridico da AMSPA (Associagdo dos Mutuarios
de Sao Paulo e Adjacéncias), Jodo Bosco Brito. Ele explica regras, prazos e documentagao
necessaria para vocé nao ter problemas no negoécio.

1 Quais sdo as exigéncias para conseguir um

Leia Mais financiamento imobiliario?

23/04/2012 | Ricky Martin vende mans&o em

Joao Bosco Brito — Se vocé vai comprar um imével na
Miami Beach por US$ 10,6 milhdes

planta ou em construgéo, direto com a construtora,
23/04/2012 | Prego de imével residencialem  precisard apresentar apenas documentos de

SP cai 5,2% em janeiro identidade e CPF. N&o ha exigéncia de "ficha limpa".
23/04/2012 | Inscritos no Minha Casa, Minha Ja.n.o financiamento bancarloi além da "ficha limpa", é
Vida terdo linha de financiamento exigido comprovagéo de rendimento adequado ao

valor do crédito (valor da prestagdo nao pode
ultrapassar 30% do valor da renda liquida). Também é
necessario apresentar certidao de nascimento ou
casamento, certidées de protestos, distribuidor
judicial, imposto de renda e comprovante de residéncia.

23/04/2012 | Como obter o menor juro para
0 seu empréstimo

2 Quanto tempo demora para sair o crédito?
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Brito — Direto com a construtora, imediatamente. Em financeiras, 30 dias para aprovar o
crédito e até 180 dias para liberar o dinheiro.

3 Em quantas vezes pode-se financiar um imoével?

Brito — Em planos governamentais, como no Minha Casa, Minha Vida, o im6vel pode ser
financiado em até 360 meses. Outros negocios, pelo Sistema Financeiro da Habitagao, até
240 meses. Em planos privados, como o Sistema Financeiro Imobiliario, o critério é da
construtora. Em geral, até 120 meses.

4 Qual o problema principal que inviabiliza um financiamento?

Brito — No financiamento direto com a construtora, quando é emitido o contrato, as
clausulas chamadas "abusivas” deixam o comprador desmotivado para o negécio, pois
favorecem a construtora com cobrancga de taxas, comissao do corretor por fora, juros
indevidos, corregdes ilegais, incorporac@o nao registrada etc. Nos planos oficiais e
financiamentos bancarios, a falta de cadastro limpo ou de renda minima necessaria sao os
maiores empecilhos.

5 A Caixa é mesmo a melhor opgao para financiamento? Por qué?

Brito — E a melhor opgéo para as pessoas da classe média baixa ou de baixa renda, que
podem comprar pelo programa Minha Casa, Minha Vida. Porém, familias da classe média
com renda maior e estabilidade de emprego, financiar direto com a construtora é a melhor
opcgao. Ja para quem nao tem muita pressa no imével, a melhor opgéo é o consércio.
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