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A uniao faz o negocio

[Paulo Roberto Rossl, da Associacao Brasileira de Administradoras de Consorcios (ABAC)
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ecanismo de auxilio a aquisicao de bens,

como imoveis, 0s consorcios existem
desde a década de 60 e sdo considerados
pelos especialistas como uma modalidade
genuinamente brasileira. Conhecidos por
contemplar os participantes, por meio de
lances individuais ou sorteios, somente no
segmento de imoéveis 0s consorcios reunem
quase 600 mil pessoas no Pais. Na entrevista
a seguir, o presidente da Associagao Brasileira
de Administradoras de Consorcios (ABAC),
Paulo Roberto Rossi, explica o funcionamento
do sistema e da dicas para que o consumidor
evite armadilhas no momento de realizar o
sonho da casa propria.

» Por Carla Araujo

0O que é e como funciona o consdrcio imobiliario? 0
O consdrcio nada mais ¢ do que uma reuniao de
pessoas, fisicas ou juridicas, em um grupo fecha-
do cuja finalidade ¢ formar poupanga comum
destinada a aquisicao, no caso de imoveis, por
meio do autofinanciamento.

Como e quais s3o as opg¢des para que ocorram

as contemplagdes?
A regra diz o seguinte: haverda contemplagoes | O
mensais seja por sorteio ou por lance. O tradicio-
nal era grupo de 100 meses e 200 participantes, a
metodologia seria um por sorteio e um por
lance. A regra do Banco Central foi alterada ao
longo do tempo ¢ agora ha uma flexibilidade, ou
Seja, agora se ]Hldl‘ ter um grupo de 100 meses e
400 participantes. [sso pressupoe o seguinte: que
pode ser entregue um credito por sorteio, trés
por lance; dois por sorteio, dois por lance; trés
por sorteio, um por lance. Tudo vai depender

do fluxo financeiro daquele grupo e de como

ele foi constituido.
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consorcio € uma modalidade brasileira?

Ele existe em outros lugares do mundo, mas,
como surgiu aqui no Brasil na década de 610,
nos consideramos uma modalidade genuina-
mente nacional. O modelo ja foi exportado
para outros paises, entao hoje temos consorcio
na Argentina, Chile, Colombia, México, Peru,
Uruguai e Venezuela.

conceito do produto é bem difundido no Pais?

Apesar de ter quase 50 anos, o desafio perma-
nente da Associacao Brasileira das Adminis-
tradoras de Consorcios (ABAC) e das empre-
sas do setor é tornar o mecanismo cada vez
mais conhecido. O trabalho ¢ incessante no
sentido de divulgar quais sao as regras do
consorcio, como funciona um grupo, como ¢
feita a contemplagao. E, principalmente, qual
e o perfil do consumidor que deve aderir a
modalidade, porque o consarcio tem as suas
caracteristicas proprias, assim como outros

mecanismos de crédito.




Para que tipo de pessoa ele é indicado?
O consdrcio € dirigido para pessoas
que planejam o futuro. O consumi-
dor tem que identificar alguns pon-
tos, por exemplo: se ele pode esperar
para adquirir o imovel e quer ser um
poupador, o consorcio € uma exce-
lente opgao, pois ele proporciona
uma disciplina financeira. Pode ser
desde jovens que ainda moram com
0¢ pais e conseguem fazer uma pou-
panca. Mas pode ser também para
aquela pessoa que ja tem a casa pro-
pria e quer fazer um upgrade, ou se-
ja, mudar para um espago maior ou
em outro bairro. Enquanto ele esta
morando, ele pode comprar uma co-
ta de consorcio. E ainda tem aquele
individuo que ja esta satisfeito com a
sua residéncia, mas quer comprar
um imovel na praia, no campo ou in-
vestir em um imovel comercial. Para

todos esses perfis 0 consorcio serve,

A ABAC encomendou um estudo a Quo-
rum Brasil que mostrou uma alta na
participagdo da classe C na modalidade.
A que se atribui esse crescimento?
A classe C é uma classe que esta avi-
da pelo consumo. Mas, especifica-
mente para o segmento imobilidrio, a
participacao da classe C ndo ¢ tao
signiticativa ainda. O desaftio ¢ mos-
trar para esta camada da sociedade
que nao precisa do bem imediata-
mente que o consorcio pode ser uma
opcao de investimento ou ate de
poupanca programada.

Qual é o valor minimo que um partici-

pante pode pagar em uma parcela?
Depende do valor da carta de credito
¢ do numero de meses da duracao do
grupao. O imovel tem uma caracteris-
tica de longo prazo, entdo, existem
grupos de 100, 120 e até 180 meses.

Mas quais s3o as taxas possiveis em

uma prestagao?
Existe uma contribuicao para o fundo
comum, que todos os participantes
pagam para formar aquele caixa para
propiciar a contemplagao de pessoas
todos os meses. Tem a taxa de admi-
nistragao, que tambem ¢ cobrada
mensalmente, ¢ o fundo de reserva,

que € um valor, as vezes, optativo.

Tudo varia conforme a administrado-
ra e o contrato. Em alguns casos, pode
haver um seguro para cobrir o faleci-
mento do cotista. Mas, mesmo consi-
derando eventuais reajustes nas ta-
xas, ainda assim o consorcio é mais
barato que os financiamentos.

O aumento da oferta de crédito imobi-

liario nos financiamentos impactou o

mercado de consorcio?
O financiamento ndo é concorrente
do consdrcio porque se destina a
quem precisa do bem imediatamen-
te, mas que vai ter que pagar uma ta-
xa de urgeéncia, ou seja, os juros. Os
dois mecanismos sio importantes
para o mercado. No caso, o consorcio

O consorcio proporciona

e eventualime

plicacGes ndo dao e ainda

¢ de certa forma uma garantia de
que, na medida em que imoveis fo-
rem sendo construidos, vai haver
mais um mecanismo de crédito para
fazer frente as necessidades da in-
dustria. E como se o consorcio pro-
porcionasse uma carteira de pré-ven-
da para as empresas.

Quais cuidados o consumidor deve ter
na hora de adquirir um consorcio?
Primeiro, identificar uma empresa
de consorcio devidamente autori-
zada pelo Banco Central. Tém em-
presas independentes, outras liga-
das as seguradoras e aquelas atrela-
instituigoes financeiras.
Depois, ler o contrato com bastante

das as

atengdo. A terceira condi¢do € nao
acreditar em contrato verbal. E se
tiver duvidas, pergunte ao vende-
dor da cota ou a administradora ou
até a ABAC, que nos temos atendi-
mento ao consumidor.

Alguns especialistas dizem que se o indi-
viduo demora a ser contemplado, ou-
tros investimentos, como os fundos,
acabam sendo mais rentaveis. Procede?
A rentabilidade de alguns fundos po-
de ser maior, mas eles também tem as
taxas de administracao. E preciso ter
em mente que tanto na poupanca
quanto em um fundo, serd preciso fa-
zer aportes mensais para poder cum-
prir 0 objetivo apos um determinado
tempo. O consorcio proporciona uma
disciplina financeira que eventual-
mente outras aplicagoes nao propor-
cionam. E como se vocé tivesse uma
poupanga carimbada, que ja sabe que
aquele valor vai ser destinado a
compra do imovel da sua familia.

Com a valorizagdo do mercado imobilia-

rio, o consorciado nao corre o risco de

ter sua carta de crédito desvalorizada?
A valorizacao dos imoveis, principal-
mente nos dois altimos anos, foi uma
situagdo fora da realidade. Mas as pes-
soas que participam de um consorcio
tém que se adequar a nova realidade e
acompanhar o mercado. Eventual-
mente ele pode fazer uma nova cota
ou tentar passar para um crédito de
maior valor dentro do grupo ou, caso
nao tenha condigbes, procurar um
imovel que caiba dentro daquele
crédito que ele estava imaginando.

Dentro de todo o sistema de consorcios,

qual é a importéancia do imobilidrio?
No universo total de 4.320 milhoes de
consorcios ativos, o de imoveis regis-
trou 599 mil participantes no altimo
més de maio. No mesmo més de 2010,
eram 555 mil, ou seja, em um ano o seg-
mento subiu 8% em numero de partici-
pantes. Em numero de venda de cotas
novas, subiu de 101.200 de janeiro a
maio deste ano contra 87.700 no mes-
mo periodo de 2010. »

Paulo Roberto Rossi nasceu em Peder-
neiras (SP). Formado em Direito pela
Pontificia Universidade Catolica, esta na
ABAC desde 1990, onde iniciou suas ativi-
dades como advogado. Em 2009, assumiu
a presidéncia executiva da associagao.

SETEMBRO/OUTUBRO 1011

CONSTRUGCAD | S




