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SAO PAULO - Na hora de adquirir um imével, € comum que o consumidor tenha duvida
em relagdo a qual financiamento optar. O perfil de cada comprador pode ser decisivo
para a escolha da opgéo de pagamento mais correta.

O ideal é, além do financiamento, ter uma folga financeira para a criagdo de uma reserva.
“Para n&o correr risco, o ideal € ndo comprometer mais que 30% da renda mensal, além
de ter um fundo de reserva”, explica o presidente da Amspa (Associagao dos Mutuarios
de Sao Paulo), Marco Aurélio Luz.

Entre as modalidades oferecidas e mais comuns entre os compradores de iméveis, estao
o sistema de consércio, a compra diretamente com a construtora e por meio do banco,
pelo SFH (Sistema Financeiro da Habitacdo) ou SFI (Sistema de Financiamento
Imobiliario).

Sem pressa

Para o consumidor que tem o sonho da casa propria, mas nao tem pressa em entrar no
imével, o consoércio pode ser uma boa opgao, pois possui encargos mais baixos e da a
possibilidade de o comprador utilizar o FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de Servigo),
assim como nas outras modalidades de financiamento, s6 que, neste caso, o fundo é
usado para dar os lances e assim receber a carta de crédito antes do final do consoércio.
O prazo de liberagao da carta vai de 60 a 180 dias.

Outro atrativo do consércio é que ndo ha valor minimo do imével, mas, para que o
financiamento desse tipo seja viavel, o presidente orienta que seja feito com iméveis a
partir de R$ 250 mil. Além disso, em caso de inadimpléncia, sdo cobrados juros de 1% ao
més e multa de 2% sobre as parcelas nao pagas.

Por outro lado, o consércio tem suas desvantagens, como as taxas de adesao e
administragdo, que podem comprometer em até 20% das prestagdes, mas o mais
importante € que o consumidor esteja preparado para o final do consércio, pois o valor
financiado, no final, pode ser desvalorizado e o consumidor pode ter de dispor de mais
dinheiro, caso queira morar na regido dos sonhos. “Por isso, esse financiamento é ideal
para quem nao tem urgéncia para se mudar”, explica Luz.

Imével caro e quitacao rapida

O consumidor que quer comprar iméveis que custam mais de R$ 500 mil e pretendem
quitar as parcelas em pouco tempo, financiar direto com a construtora pode ser um
caminho viavel para quem deseja negociar com o incorporador.

Além disso, tratar diretamente com a construtora inclui a menor rigidez para conseguir a
concessao de crédito, além de existir a possibilidade de acordo, no caso de
inadimpléncia.

O problema em negociar com o construtor s&o os juros, que chegam a ser de 12% ao ano
mais o IGP-M (Indice Geral de Pregos-Mercado), o que encarece o preco final.

Outra desvantagem é que, no caso da construtora falir, 0 consumidor tera problemas para
reaver o dinheiro investido. “Caso a construtora quebre antes da entrega das chaves, o
consumidor pode nao conseguir recuperar o dinheiro”, alerta o presidente.

Mudar rapido com pagamento parcelado

Para quem precisa mudar imediatamente, mas n&o possui dinheiro para pagar o imével a
vista, o financiamento com os bancos & a opgdo mais viavel, porém existem duas
modalidades, o SFH e o SFI.

De acordo com o presidente, no SFH, as taxas de juros sdo menores que as do SFI. Na
primeira modalidade, as taxas sdo, em média, 12% ao ano, enquanto no SFH elas
chegam a 15%. Apesar disso, o presidente explica que, além da taxa de juros, a corregao
do saldo devedor é feita mensalmente pela TR (taxa referencial). "O mutuario também
precisa ficar atento a taxa de administragado, pois, se 0s juros sao baixos, a taxa de
administracado é alta e vice-versa".

Por outro lado, no SFI, o consumidor pode adquirir iméveis de qualquer valor, enquanto,
no SFH, sdo aceitos iméveis de até R$ 500 mil.

No caso de atraso de pagamento, a modalidade SFH da trés meses para que o
consumidor resolva o problema. Ja o SFI toma a propriedade em 15 dias, ap6s a
notificacdo do cartorio.

Qual o melhor financiamento para o seu perfil?
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