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Consorcio
de imoveils



O que & um consorcio de imoveis?

E o sisterna que permile a unido, em grupos fechados,
oe pesscas com a finalidade de formar poupanga

3 ﬂ\
comum, destinada a compra de imdwvel, em prazo q
determinado. ! I !

Como funciona o consorcio de imdveis?

Funciona da seguinte forma: somando-se as contribuigdes de todos os
participantes do grupo (consorciados), 580 distribuidos créditos, por soneio
ou lBnce, que permitem a compra da imoweis, de fomma que

até o tinal do prazo do gupo todos tenham adouindo seus bens. +
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O que € uma administradora de
consoércios?
E a empresa prestadora de senicos responsavel pela formacio e
administracio de grupos de consoreios. Como a administradora capla e
adrminisira 05 recursas dos consorciados, ela deve ser autonzada a funcionar

pelo Banco Central do Brasil, devendo curmprir uma séne de exdgéncias para
ocperar Nno mercado.

O que é contrato de adesao a
grupo de consorcio?

E o documento que contém as condiges de funcionamento de um gnaoo
de consoncio, bem como 05 dinstos e devenss do consorciado, da
administiradcra e do gupo propriamente dito,



O que é a assembleia geral ordinaria?

E & reunifo de um grupo especilico de consorciados,
realizada periodicamenta em dia, hora e local .H.
infommados pela administradora, cujo objetivo & -

contermplar 05 participantes e informa-los sobre o
andarmento das operagies do grupo. .'

Como funciona a contemplacao?

For meso de soneios e lanceas, realizados nas 0
assembleias gerais ordindrias, de acordo com as e

regras estabelecidas em contrato. '. |

Como é feito o sortein?

De acordo com a disponiblidade do caixa do grupo, um ou mais
participantes serdo sorteados para receber sua Carta de Crédito, no valar
do plano que aderiu, independeniemente do numero de prestagies que
tenha pago. O sorein serve apenas para definicio da ordeam de
recebimento do credito, uma vez que todos os participantes do gupo o
receberdo até o final do plano.

O que é lance?

E o dreito de o consorciado concomer & conternplagio mediante a
antecipacao de parcelas oferecidas nas assembieias. Dependendo da
disponibilicdade de caib@a do gnupo, sera conemplado o maior lance, de
Acordo Com as regras confratuais.



O que é carta de credito?

E a denominagao utiizada para identificar o crédito de
consdrcio, Trata-se de uma ordem de faturamento
emitida pala administradora, com a qual 0 consonziado
ird adquirr o imdwvel de sua lvre escolha, Para tanto,
denverio ser apresentacias as garantas exigidas pela
administradora, de forma a presenar 0s interesses dos
proprios consorciados.

Como sao atualizadas as prestacdes
e a carta de credito?

O valor das prestacgtes e do cradito & alualizado a
cada periodo de 12 [doze) meases, contados a partir
o mes da assembleia de inauguragao do grupo,
com base no indice de reajuste estabelecido no
confraio (Ex.: INCC - Indice Macional de Cusio da
Construgdo, CUB - Custo Unitdrio Basico, etc.).

Quais as vantagens do consorcio?

Por se tratar de autofinanciamanto em que 0 recursos
s80 gerados pelo propao grupo, O CONSGMCIo & a
maodalidade mas econdmica de aquisicio de um imdvel.

Importante

Leia atentamente o contrato e pec¢a os esclarecimentos
que julgar necessarios.
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Quais sao as possibilidades de uso
do FGTS no consarcio?

@ Oferta de lance em consorcio de imdvel residencial.

O consorciado podera utlizar até 100% do saido
da sua conta do FGTS para oferar lancs. Para
tanto, deverd apresentar o extrato do Fundo de
Garantia & administradora.

@ Complementagio da carta de crédito de consdrcio
para aquisigao de um imovel de maior valor.

D6 O CONSorCIads POSSUIr UM CONSOco Cuia %
carta de crédito & de RE 110.000,00 e quer /\
adourr um iméved no valor de BE 140.000,00,

podera sacar BE 30.000,00 da conta do FGTS
para complementar seu cradito,

@ Pagamento de parte das prestacdes de consorcio de imdvel.

O valor debitado da conta vinculada do FGTS para abater parte da
presiacan pode ser de ate BO% do valor total da parcela.



@ Amortizagdo extraordinaria ou liquidacao de saldo devedor
de consorcio de imovel.

O consorciado pode utilizar os recursos de sua conta vinculada
go FGTS para pagar parte co saldo devedor (amortizagao
exfraccdinana) ou bguidar a diida.

Amortizacao txtracrdinaria

Salcio devedor & R$ 50.000,00
Pagamento de parte do

saldo devedor com

recurses do FGTS 0 R$ 30.000,00
([amortizagdo extracrdinaria)

Saldo devedor = R$ 20.000,00

Liquidagao de Saldo devedor

Saldo devedor = RS 50.000,00
Cuitagio do saldo com

recursos do FGTS

liquidagdo de saldo o R$ 50.000,00
devedor)

Saldo devedor = RS0



Utilizacao do FGTS na aguisicao

de imovel no Sistema de Consorcios

Quais sao os pré-requisitos para a utilizagao do FGTS na
aquisi¢ao da casa propria pelo Sistema de Consdrcios?

O FGTS pode ser ulilizado por rabalhadores que:

e N&0 ssjam propretanos de imdvels residenciais
financiados pelo SFH (Sisterna Financeiro da
Habitacao) em qualquer parte do temitdno nacional; e

@ Na0 sejam proprietanos de mdvel residencial
concluido ou em construcao no atual municipio de
residéncia, no municipio onde exerca sua ocupacao
principal ou Nos MuNicinios vizinhos,

Pode o proprietario que possua fragdo de imdvel residencial
quitado ou financiado, concluido ou em construgao, utilizar o
FGTS para adquirir outro imével por meio de consdrcio?

Sim, desde que detenha fragio icdeal igual ou inferior a 40%.

O cdnjuge separado, proprietario de imdvel residencial,
concluido ou em construgao, pode utilizar o FGTS na compra

de outro imdvel pelo consdrcio?

Sim, desde qua tenha perdico o dirgito de nele resicir e atenda
as damais condichHes necassdnias paro a utilizacdo do FGTS na
COmpra 4o Novo imdwel.




E possivel ao proprietario que possui uma fragdo de imovel
residencial quitado comprar a fragao remanescente do
mesmo imovel com recursos do FGTS pelo consércio?

Sim, desde que higure na mesma escrilura aquisitva do
movel como coproprietanc. Neste caso particutar, a
detencao de fragio ideal pode ultrapassar os 40%.

Proprietario de lotes ou terrenos pode utilizar o FGTS para
compra de imdvel residencial?

Sim, desde que comprovada a inexisténcia de edificacao,
alraves da apresentacao do camé do Imposto Predial e
Termitonal Urbano (IPTU) e da matriculs atuaizada do imdvel,

Ao detentor de imovel residencial recebido por doagao ou
heranga & facultado o direito de utilizar o FGTS na compra de
outro imével por meio de consdrcio?

Sim, desde que o imdvel recebido por doagdo ou heranca
eslgja gravado com clausula de usuinuto vitalicio em favor de
ErcaIros.

E possivel utilizar o FGTS para construgdo de um imével no
Sistema de Consorcios?
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Sim, desde que comprovada a titularidade do temeno por
parte do consorciado e aprovada a operacio pelo Agente Operador,



E permitida a utilizagdo do FGTS na aquisigao e na
construgao de imovel misto, ou seja, aquele destinado a
residéncia e a instalago de atividades comerciais?

Sim, mas somenta a fragdo comespondanta a unidade
residencial podera utiizar os recursos do FGTS. Por
exempio, Nna consinucao de um scbrado Com uma ja no
andar tamao, apenas para 0s gastos com o piso residencial
superor poderan ser utiizados os recursos do FGTS.,

Onde o imével a ser adquirido com recursos do FGTS deve
estar localizado?

O mdwel a ser adauindo deve estar localizado:

@ o municipio onde ofs) adquirente(s) exerce(m) a sua
DCUpacan principal, nos municipios vizinhos a ele ou
integrantas da mesma regiao metropoitana; ou

o Mo municipio em que ofs) adquirente(s) comprovar(em)
que ja resida(m), ha pelo menos um ano, Nos
MUNICIDIOS viZnhos a ale ou ntegrantas da measma
regifio matropolitana, cula comprovacio é feita
mediante a apresentacao de, no minemo, dois
documentos SEmUlansos, como;

a. Confrato de aluguel;
G Contas de dgua, luz, telefore ou gés;

o Recibos de condominio ou declaracio do
empregador ou de instituicio bancarna.

O atendimento aos requisitos & exigido, tambéam, em relagio a0
coadquirente, excelo ao conjuge & ao consorte em uNBo
estavel.

10



0O FGTS pode ser utilizado pelo codnjuge ou companheira(a)
independentemente do regime de casamento?

Sim, desde que agquale que Na0 & adquirente
prncipal figure No confrato como coadquiranta. A
administradora podera solictar que o conjuge ou
companherola) passe a figurar como parte no

CONtrato de consoncio.

E permitida a utilizagdo do FGTS por companheiros que
vivermn em regime de concubinato?

Sim, desde que ofa) companheirola) figure No contrato como
coadquirerte.

Quanto tempo de Fundo & necessario ter para comprar o
imdvel palo consdrcio com recursos do FGTS?

O adquirente devera comprovar o tempe minimo de 3 (trés)
anos de trabalho sob o regime do FGTS. A comprovacio sard
feita pelos dados constantas no exrato da conta vinculada,
quando aste for suficients, ou na Cartera de Trabalho.

Para cGmputo desse tempo. & considerada a soma oe odos os
penodos, consacutvos OU N&o, trabalhados sob o ragme do
FGTS, em uma ou mais empresas. Tratando-se de trabathador
avutso, a efetiva prestacio de senvigos & considerada de
acordo com declaracao fomecida pelo sindicato da respectva
categorna profissional.

E permitida a utilizacdo do FGTS por mais de um adquirente?

Sim. Tratando-se de utilizagdo por mais de um adguirents, &
exigido de cada um deles o tempo minimo de 3 (rés) anos de
trabalho sob o regime do FGTS, podendo ser utilizadas todas
a5 conlas das quais sejam litulares.
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0O imdével comprado com recursos do FGTS, através das
modalidades aquisigao ou construgao, pode ser objeto de
outra transacdo de compra e venda com recursos do FGTS?

Somenta apos dacomidos, no minimg, 3 (iIrés) anos, contados da
data da dlitima negociacan realizada ou da iberacao da tilima
parcela para construcao.

E permitida a utilizagao dos recursos do FGTS para a
aquisicao de lotes/terrencs, ampliagao, reforma, melhoria de
imdvel residencial/comercial ou realizagio de infraestrutura?

Nao. E vedada a utiizaco dos recursos da conta vinculada
para tais fins, O FGTS deve ser utilizado exclushaments para a
ConstnucAo Ou a8 aquisicio de imdweis residenciais.,

E permitida a utilizacao do FGTS para aquisigio de imdvel
destinado exclusivamente a moradia de familiares,
dependentas do adquirente ou terceiros?

MNéo. Os recursos do FGTS sd poderao ser utiizados para
aquisizao de moradia destnada ao proprio titular,

Qual o valor maximo de avaliacao do imdvel estabelecido
para aquisigdo com recursos do FGTS, via consdrcio?

A aquisicao com recursos do FGTS esta Imitada aos imdwveis
avaliados em até RS 650.000,00 {seiscentos e cingueanta m
reais). Fama os estados de Minas Gerais, Rio de Janeirp & 330
Faulo & no Distrito Faderal, o valor da avalacao asta imilado a
RS 750.000,00 (sstecentos a cinguenta mil reais).
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Quais 530 ot limites de utilizagao do FGTS nas modalidades
de construgdo de imdvel residencial pelo consdreio?

O valor do FGTS a ser utilizado, somado a0 valor ﬂ =
da Cana de Crédito, ndo pode axcader a0 meanor
o %] =

° Limite maximo de valor do imdvel estabelecido para as
operagbes no Sistema Financearo da Habitagao;

9 Custo total da obra, em caso de construgio em temeno
propric;

9 Custo total da obra, acrescido do valor do temeno,
NG Ca50 de agquisicao de temand associada & construgan:

@ a1 ca avaliacao efetuada pela Caixa Econdmica Federal;

@) vaior e compra e venda da imével considerado pranto,
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Quais os pré-requisitos do trabalhador para a utilizagéo do
FGTS na amortizagao, liquidagao do saldo devedor ou
pagamento de parte das prestagdes do consorcio

imobiliario?
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LZ‘I trabalhador deversa contar com 03 (trés) anos de trabalho
sob o ragime do FGTS na masma empresa ou 8m amprosas

diferantes

A cota de consoncio utiizada para a aquisicao do imowve
denera astar ern nome do trabalhador, titular da conta

WVINCLUIECA a sar Llizana;

Fl TR P .
L) tiular da comta nao pooera Se =.:e,l-=' or Ce
iamento ativo do SFH (Sistema Financeiro da

=3 2l l}._:i_J.Z JUET Darne GO emionc Nacikon 1al, na data

'IQ_.- 0 ".\"'.-'l.ll d, SAND S8 CO IALNEE 21 L 1.-_'.J.:I. [

financiamento, a alienacdo ou "'-_1' Slersrncia oo imchel

impeditvo para a utilizacio do FGTS

O titular da cota ndo poderd ser proprietano, promitente
compracor, usufrutugnio ou cassiondrio de outro imdvel na

mesma Iocahdads ou nd K :<’:.;':! e BXefCS 8 508

ocupacao principal, incluindo 0s MUMCINIOS vizinhos ou
] I-'I:!U.’.';'I.’-.l-..-_. 3 masma 'IU\. 120 mMaironoaiana, na l""-'".-'l lj”.
aquisicao do imdwvel, sako se comprovar a alienacio ou
transferéncia do mdvel iImpeditivo para a utilizacio do

Fala.




Quais os pré-requisitos do imdvel para a utilizagao do
FGTS na amortizagao ou liquidagao do saldo devedor ou
pagamento de parte das prestacdes do Consorcio
Imobiliario?

* O imdwvel adquindo por meio de consdrcio deverd ser
resencal urpano

* O imdvel adgundo por maio do consoreo deverd estar
registrado no Gantdno competente em nome do trabalhacdor
titular da conta vinculada;

O wvalor masamo de avaliagio do mdvel, na data da
aquisicad, Nao pode exceder ao Imite estabelecicdo para
as operaghes do SFH

Pode-se pagar parte das prestagoes, amortizar ou liquidar
saldo devedor de consércio imobiliario cuja carta de crédito
tenha sido utilizada para aquisigao de imovel comercial,
terreno, reforma ou liquidagao de financiamento
habitacional?

Nao, a carta de credito do consdicio deve ter sido ulilizada
r
para aquisican de imovel residencial urbana.

Qual o valor maximo de avaliacao do imdvel para pagamento
de parte das prestagfes, amortizagao ou liquidagao do saldo
devedor do consorcio?

O valor maxime do imdwel, na data de aquisicao, nao pode
exceder a RS 650.000,00 (seiscentos e cnguenta mil reais).

Para os estados de Minas Gearais, Rio de Janeing 2 530 Paulo 2 no
Disirito Federal, o valor maxirmg de avaliacio do mdval, na data de
AOUIsicAD, Nd0 pode exceder a RS 750.000,00 (setecentos e
cinguentza mil reais).
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As operagoes de amortizagao, liquidagéo e abatimento de
parte das prestagdes poderéo ser realizadas diretamente
pela administradora de consércios?

Sim, as operagbes poderao ser realizadas
gretarmente Dala aaminisiradon o
CONSONCIos ouU Com a intensenigncia do

Aaenta Financeind. .'49’

0O trabalhador que realizou uma amortizagao/liquidacao com
FGTS pode realizar uma outra amortizagao/liquidagdo com
FGTS na mesma operagao de consorcio?

Sim, desde que respeitado o intenalo minimo de 02 (dois) anos
entre cada momentacao

O consorciado com prestacoes em atraso pode utilizar o
FGTS para amortizar ou liquidar o saldo devedor?

Sormente para liquidagdo do saldo devedor, ndo sendo admitido
glraso de presiacad na hipolese e amorzacao,

0 FGTS pode ser utilizado para quitar o valor total da
prastacao na modalidade pagamento de parte das
prestagoes?

© © © ©

Mao, os recursos do FGTS a serem utiizados est@o limitados a BO%
do valor da prestacao,
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0O consorciado com prestagdes em atraso
pode utilizar o FGTS para pagar parte das
prestagées?

Sim, desde que o consorciadd tenha no h
mdximo 03 (rés) prestagdas em alraso

Como ocorre o saque do FGTS na modalidade de pagamento
de parte das prestagoes?

O saciue da conta vinculada & feito erm parcela Onica 2 o vakor
Jebitado sera ulilzaso em 12 (G02e) parcelas meansals, exoaetd Nos
CAasos em que o prazo remanescente do contrato seja inferior,

0O consorciado podera abater a prestagao do consorcio com
FGTS antes da contemplagio e aquisigdo do imodvel?

Nio. O mdvel ja deve ter sido adguiido pelo consorciado, por
meio da carta de crédito do consdrcio, para a utilizagao do FGTS
ng pagamento de pare das prestacies.

O trabalhador que realizou o pagamento de parte do valor
das prestacoes pode realizar outra utilizacao para o mesmo
fim na mesma operagao de consorcio?

® © ©® ©

Sim, apos o 1emino da utilizagdo antencr, ou seja, findo o prazo de
12 (doze) meses.
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Associagio Brasileira de
Administradoras de Consorcios

Esta cadiha 1ol alushzada am abnl da 2014 conm basa na egeslacas & nas

MOMAS AECDINBConss vigentes, contendo as INIOMMac0es mals importantes
para a comprasnsao oo Sstama de Consontios de Imdveis.

As informacoes raferentes & ulilizacio do PGTS foram extraidas do site do
Agente Operador do Fundo de Garanti.

E terminaritements prodeda reproduzr esta caniha, ofal ol parcialmante,
pOr cpaBguer maios, sem aulorracio axpressa da Associacho Brasieia da
Administradoras de Consdrcios.
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