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Em um ambiente de juros ainda altos, que inibem
tomada de financiamentos de longo prazo, o consércio
tem sido uma saida mais atrativa no quesito custo de
capital para a compra de iméveis de alta e média renda,
de acordo com numeros recentes do setor. A REM,
incorporadora e construtora que trabalha com esse
nicho de mercado na cidade de Sao Paulo, comprova a
tese e viu suas vendas crescerem mais de 8% neste
ano até setembro em relacéo aos 12 meses de 2022.

'De uns seis meses para ca, vimos uma demanda maior
pelo pagamento por meio de cartas contempladas',
reforca Renato Mauro Filho, CEO da REM, que
registrou R$ 130 milhdes em valor geral de vendas
(VGV) até o fim do terceiro trimestre. "Tivemos que
adaptar nosso operacional para lidar com as cartas, que
possuem um prazo de pagamento maior', acrescenta.

De acordo com dados mais recentes da Associagéo
Brasileira de Administradoras de Consércios (Abac),
de janeiro a setembro, as contemplagdes de
consorcios no segmento imobiliario representaram

cerca de 14% da participagéo dos imdveis financiados
no periodo, ou um a cada sete imdveis comercializados,
injetando algo proximo a R$ 16 bilhdes neste mercado.
'A modalidade vem motivando investidores cujo objetivo
maior tem sido a formag&o ou a ampliagéo patrimonial
ou ainda para locagéo do imovel visando a obtencao de
renda extra', escreveu a Abac.

Mauro Filho explica que a estratégia tem sido mais
vantajosa para quem possui uma boa poupanga para
comprar um imével. Em vez de utilizar o recurso na
entrada, ele da o lance no consorcio e obtém uma
carta de crédito de valor mais alto do que seria a
entrada a um juro relativamente menor, uma vez que o
consorcio consegue trabalhar com taxas mais atrativas
que um financiamento bancario comum.

Esse movimento, acrescenta, ajudou a incorporadora a
bater os nimeros do ano passado. Em 2023, a REM
trabalhou com dois langamentos, um prédio localizado
em Perdizes, com VGV estimado em R$ 225 milhdes e
100 unidades que vao de 82 a 265 metros quadrados.
Ha outro projeto no bairro da Mooca, com 42
apartamentos de 167 a 195 metros quadrados e valores
entre R$ 2,6 milhdes até R$ 3,7 milhdes - pelo menos
metade das unidades foi comercializada no fim de
semana do langcamento.

Com 33 anos de mercado e maior expertise na zona
oeste de Sao Paulo, a REM vem nos ultimos anos
buscando terrenos em outras regides da cidade. Um
dos motivos é uma natural disponibilidade menor de
terrenos considerados premium e, também, a o objetivo
de diversificar areas. 'Estamos olhando para bairros
como Analia Franco, Tatuapé, Moema, que séo regides
que atendem a alta e média renda e que temos
potencial de explorar', reforca Renato Mauro Filho. Para
0s proximos dois anos, a companhia pretende lancar
mais quatro empreendimentos, um prédio na Pompeia e
outro na regido proxima a Avenida Paulista em 2024,
além de edificios no Alto da Lapa e em Pinheiro em
2025.
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