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Apesar das crises em diversos setores do pais, a expectativa em relagéo a 2018 é que o mercado imobiliario
tenha uma melhora se considerarmos os nimeros do ano de 2017. Contudo, é importante lembrar que o novo

ano comega com regras um pouco mais rigidas para concesséo de financiamentos pela Caixa Econdmica
Federal.

De acordo com o presidente da Associagao Brasileira dos Mutuarios da Habitagdo (ABMH), Vinicius

Costa, a perspectiva de uma estabilidade financeira com geracéo de novos empregos tem chamado atencao
para novas aquisi¢des pelos consumidores. “A partir do momento que o poder
nsumidor, a tendéncia é que o mercado volte a girar melhor com as novas operacgoes
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realizadas entre construtores e compradores. Com aumento da procura, a tendéncia € que a oferta sofra uma
leve aceleragao e os negdécios passem a se tornar mais vantajosos para os fornecedores”, analisa.

De qualquer forma, antes de adquirir um imével, o consumidor deve ter em mente o tamanho da operagéo que
esta fazendo. “Se nao tem recursos préprios para adquirir a vista o bem, muito provavelmente vai precisar da
ajuda do préprio construtor e de um banco para compra. Nessa hora € que se deve ficar atento as pegadinhas
do mercado”, alerta Vinicius Costa.

Conforme o presidente da ABMH, levando-se em conta as regras atuais da Caixa, ndo se tem mais
empréstimos pelo programa Pré-Cotista (linha mais barata fora do Programa Minha Casa Minha Vida) e os
financiamentos s&o liberados na cota de 70% para iméveis novos e 50% para imoveis usados. “Nessas
condicbes, o comprador deve ter um bom valor a vista, ou entao devera se sujeitar aos financiamentos dos
construtores — correcdo da divida pelo INCC antes do fim da construgéo e corregdo da divida pelo IGP-M,
mais 1% de juros ao més apds o término da construgdo. Nesse caso, é capaz que o comprador tenha em
determinado momento dois financiamentos para pagar ao mesmo tempo. Isso deve ser levado em conta para
evitar o endividamento.”

Por outro lado, se a compra for feita diretamente com particular, ai a possibilidade de barganha do valor da
entrada aumenta um pouco, pois ja ndo se tem mais um contrato de adesdo, mas sim um contrato com
liberdade de negociar clausulas. “O vendedor pode ser mais flexivel para fechar o negécio, principalmente se
ja tiver em vias de aquisicao de um novo imével”, avalia.

Para quem n&o tem condigBes de se enquadrar nas novas regras da Caixa, as alternativas viaveis séo
consorcio, locagao, financiamento com bancos particulares e principalmente a compra com recursos proprios.
“Quando falamos em consércio, locacéo e compra com recursos proprios, isso pode significar adiar o sonho
da casa propria, porém, economicamente falando, pode ser um excelente negécio para o comprador. Por
outro lado, se a aquisicao do imével € uma prioridade absoluta, uma pesquisa junto a bancos particulares,
principalmente com os quais o comprador ja tem um relacionamento, pode ser uma alternativa muito viavel
para compra imediata”, aconselha Vinicius Costa.

(Redagéo - Investimentos e Noticias)
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